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Einfihrung

ANLASS, ZIELE UND AUFBAU

// Anlass und Ziele

Auf dem ehemaligen Kasernenareal ,Auf der Frei-
heit” im Osten von Schleswig entsteht ein neues
Quartier an der Schlei. Grundlage fiir die Entwick-
lung stellt der stadtebauliche Rahmenplan von
2020 mit seiner Ubergeordneten Entwicklungsper-
spektive dar. Auf einer Flache von ca. 30 ha soll ein
neuer attraktiver Wohn- und Lebensraum unter Ein-
bindung verschiedener Akteure, der Stadt, Planer,
Investoren und Bauherren geschaffen werden. Fir
die Schaffung von Planrecht und fir eine schritt-
weise Entwicklung des Areals wurde der Rahmen-
planbereich in drei Bebauungsplangebiete unter-
teilt. Die nachfolgende Ausarbeitung bezieht sich
auf den Bereich des Bebauungsplans Nr. 105 ,Auf
der Freiheit - Ostteil” (Stand 26.05.2021).

Um eine hochwertige Gestaltung des Quartiers si-
cherzustellen, wurden Leitlinien zur Gestaltung der
Bebauung und Freirdume formuliert. Das Ziel ist
eine langlebige Qualitdt und ein harmonisches Ge-
samterscheinungsbild auch in Zusammenhang mit
den angrenzenden Bebauungsplanbereichen zu
sichern. Die Ausarbeitung der Gestaltungsleitlinien
wird durch das Sonderprogramm des Landes Schles-
wig-Holstein ,Neue Perspektive Wohnen” geférdert,
welches die Umsetzung von neuen, nachhaltigen
und innovativen Wohnquartieren unterstiitzt.

Abb. 01 // Schragluftbild - Ehemalige Kaserne “Auf der Freiheit”

Die vorliegenden Gestaltungsleitlinien stellen die
LLeitplanken” fiir die zuklnftige Gestaltung eines
solchen Quartiers dar und richten sich an die Stadt
Schleswig, an Investoren und Bauherren, an Planer
und Architekten sowie an die zukilinftigen Bewoh-
ner. Dabei soll innerhalb eines verbindlichen Ge-
staltungsrahmens ein moglichst groer Spielraum
und individuelle Freiheit fir Investoren, Bauherren
und Eigentliimer ermdglicht werden. Das Ziel ist ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen gemeinschaftli-
cher und individueller Gestaltung herzustellen, um
eine gewisse Vielfalt innerhalb eines harmonischen
Gesamtbildes zu schaffen.

Als Ergdnzung zu den Regelungen des Bebauungs-
planes, die o6ffentlich rechtlich bindend und bei
der Umsetzung des Vorhabens zwingend einzu-
halten sind, werden die Gestaltungsleitlinien fur
die Grundstiickskaufer als Anlage zum Kaufvertrag
eine privatrechtliche Bindung entfalten. Auf diese
Weise kdnnen die Gestaltungsleitlinien effektiv zur
Qualitatssicherung des Quartiers beitragen. Neben
der Bindung fiir den Bebauungsplanbereich Nr. 105
kénnen die Gestaltungsleitlinien darliber hinaus als
Impulsgeber fiir die Gestaltung der anderen Bebau-
ungsplanbereiche dienen.




// Aufbau

Das Handbuch zu den Gestaltungsleitlinien ist in
vier Hauptteile untergliedert:

» Einfiihrung: Neben der Erlduterung des Anlas-
ses, der Ziele und des Aufbaus des Handbuches,
wird nachfolgend auf die Ausgangslage und
die relevanten Rahmenbedingungen des Ortes,
des Rahmenplanes und des Bebauungsplanes
eingegangen.

» Grundlagen der Gestaltungsleitlinien: Mit
der Formulierung von libergeordneten, stadte-
baulichen und freirdumlichen Leitzielen und
der Untergliederung in rdumlich und funktional
zusammenhdngende Teilbereiche werden die
Grundlagen fir die Inhalte der Gestaltungsleit-
linien geschaffen.

»  Bebauung und Architektur: Die Gestaltungs-
leitlinien zur Bebauung und Architektur beinhal-
ten gestalterische Vorgaben und Empfehlungen
zu allen baulichen Entscheidungen, z.B. zu den
Fassaden, Dachern und Nebenanlagen.

» Frei- und Griinraum: Die Gestaltungsleitlinien
zum Frei- und Griinraum beziehen sich auf die
Gestaltung der offentlichen und halboffent-
lichen AuBenanlagen sowie auf private Freirdu-
me, die in den 6ffentlichen Raum hineinwirken.
Zudem werden Vorgaben und Empfehlungen
u.a. zur Ausstattung und Bepflanzungen ge-
geben.

» Besondere Gestaltungsbedarfe: Fiir spezifi-
sche raumliche Situationen, die gegebenenfalls
erweiterten Klarungsbedarf hervorrufen kénn-
ten, werden besondere Gestaltungsempfehlun-
gen und Lésungsvorschlage formuliert.

Gestaltungsleitlinien ,Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105

Einfiihrung

In den Gestaltungsleitlinien werden gestalterische
Vorgaben, Empfehlungen und Anregungen in Form
von Referenzbildern gegeben. Damit sollen bei-
spielhafte Gestaltungsmaoglichkeiten und Losungs-
vorschlage prasentiert werden.

Erganzt werden die Gestaltungsleitlinien durch Hin-
weisblocke mit der Symbolik ,§" welche die jeweils
relevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
oder andere zu beachtende Rechtsgrundlagen so-
wie deren Erlduterungen beinhalten. AuBerdem
werden Themen, die einer naheren gestalterischen
Auseinandersetzung bedtrfen, in Hinweisblocken
mit der Lupen-Symbolik ndher erldutert.
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// Der Ort

Die ehemalige Kaserne ,Auf der Freiheit” befindet
sich 6stlich der Innen- und Altstadt Schleswigs und
zeichnet sich insbesondere durch die Wasserlage
an der Schlei aus. Im Osten grenzt das weitlaufige
ehemalige Nordzuckerareal an. Mit der Aufgabe
des Kasernenstandortes und der Aufhebung des
Planungsvorbehalts im Jahr 2004 bestand die Mog-
lichkeit das seit 1935 militarisch genutzte Gebiet
zur Stadt hin zu 6ffnen und als neues Wohn- und
Lebensquartier am Wasser zu entwickeln. Der erste
Entwicklungsabschnitt wurde bereits ab 2014 ent-
wickelt und umfasst das westliche angrenzende
Wohnquartier am Wasser und die Gesamtschule A.
P. Mgller-Skolen.

Aufgrund des langen Planungsprozesses fiir den
zweiten Entwicklungsabschnitt ,Auf der Freiheit”
lagen weite Bereiche der Anlage brach und wurde
nur durch punktuelle Nutzungen bespielt. Zum
einen befindet sich auf dem Standort die Veranstal-
tungshalle ,Heimat” mit Gastronomie, die Stiftung
der Mihle Nicola sowie ein Zen-Kloster. Von der
militarischen Nutzung zeugen vereinzelt erhaltene
Panzerhallen, die im Zuge der Planung einer neu-
en Nutzung zugefiihrt werden sollen. Des Weiteren
befindet sich ein geschitztes Biotop mit Wasserfla-
chen im 6stlichen Bereich, welches in die neue Frei-
raumplanung integriert wird.

Schlei

Abb. 02 // Luftbild - Raumliche Verortung “Auf der Freiheit”

Militarische Nutzung

1935 beginnt die Nutzung
des Gebiets als Kaserne. Das
Gebiet war nicht Teil der 6f-
fentlichen Stadtentwicklung
von Schleswig.

Aufhebung
Planungsvorbehalt

Im Frithjahr 2004 wurde die
militarische Nutzung und der
Planungsvorbehalt  seitens
der Bundeswehr aufgeho-
ben. Somit stand das Gebiet
einer Entwicklung offen.

Aufstellung B-Plan 88

Im April 2004 beschloss der Rat
der Stadt Schleswig die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr.
88 fir die stadtebauliche Ge-
samtentwicklung des ehema-
ligen Kasernengeldndes. Das
Planrecht wurde jedoch nicht
umgesetzt.

Auf der Freiheit |

Mit den Bebauungsplanen Nr.
83a und b wurde der erste Ent-
wicklungsabschnitt ,Auf der
Freiheit 1 planungsrechtlich
gesichert und umgesetzt.

—————————————————————— —

1935 2004



Abb. 04 // Panzerhalle

Abb. 05 // Geschiitztes Biotop

Auf der Freiheit Il -
Rahmenplan

Im Jahr 2017 wurde der stad-
tebauliche Rahmenplan vom
Architekturbiiro André Poi-
tiers aufgestellt.

Fortschreibung des
Rahmenplans

Zwischen 2019 und 2020
wurde der Rahmenplan
aufgrund veranderter
Rahmenbedigungen und
Teilplanungen sowie neu-
er Nutzungsziele fortge-
schrieben.

Einfiihrung

Abb. 07 // Mihle Nicola und Blick auf die Schlei

Abb. 08 // Brachliegende Flachen mit vereinzeltem Baumbestand

Aufstellung
B-Plan Nr. 105

Der Bebauungsplan Nr. 105
fir den Ostteil des Rahmen-
plansgebiets wurde im Janu-
ar 2020 zur Aufstellung be-
schlossen und befindet sich
derzeit in Erarbeitung.

Gestaltungsleitlinien

2021 beginnt die Erarbei-
tung der Gestaltungsleit-
linien fir das Gebiet des Be-
bauungsplans Nr. 105.

2017

Gestaltungsleitlinien,, Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105

2020
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// Der Rahmenplan

Nach einem jahrelangen Planungsprozess wur-
de der Rahmenplan von André Poitiers von 2017
fortgeschrieben und die bestehenden Planungen
der einzelnen Teilbereiche und konkretisierte Nut-
zungsziele der Stadt Schleswig sowie der Grund-
stlickseigentiimer integriert. Der stddtebauliche
Rahmenplan ,Auf der Freiheit” von 2020 stellt nun
eine Ubergeordnete Entwicklungsperspektive fir
den zweiten Entwicklungsabschnitt der Kasernen-
konversion dar und dient somit als Grundlage fur
die weitere Konkretisierung der Teilbereiche und
die Schaffung des Planrechts.

Der Rahmenplan zeigt die Entwicklung eines zu-
kunftsweisenden und lebendigen neuen Stadt-
teils mit einer vielfaltigen Nutzungsmischung,
abwechslungsreichen  Freizeitangeboten, weit-
raumigen Griinanlagen und einem barrierefreien
Wegenetz. Neben einem vielfdltigen Wohnange-
bot fiir unterschiedliche Einkommensgruppen und
Wohnformen werden im zentralen Bereich als auch
an den Quartiersrandern weitere offentliche bzw.
publikumsbezogene Nutzungen integriert. Die be-
stehende Veranstaltungshalle, die Mihle und das
Zen-Kloster werden erganzt durch weitere Freizeit-,
Kultur- und Versorgungsangebote sowie sozialen
Einrichtungen und Dienstleistungen wie dem Pio-
nierhafen mit Schiffshebeanlage, einem Nahver-
sorgungszentrum, Gastronomieangebote, Ateliers,
Manufakturen, einem Hotel, Ferienh&duser, Kitas
und einer Seniorenwohnanlage. Die Bebauung ist
so konzipiert, dass sich diese mdglichst zum Wasser
hin 6ffnen und somit auch aus zweiter Reihe Blicke
zur Schlei maoglich sind.

Das Riickgrat des Quartiers stellt das (ibergeordnete
Frei- und Griinraumsystem mit einem durchgéngi-
gen barrierefreien Wegenetz dar, welches alle Nach-
barschaften miteinander verbindet. Der Freiraum
schlieB8t an den bestehenden ,Park auf der Freiheit”
des ersten Entwicklungsabschnittes an und fiihrt
den Uferwanderweg entlang der Schlei fort, bis die-
ser sich im norddstlichen Bereich in die Quartiers-
mitte zieht und perspektivisch an das Nordzucker-
gelande anschlieBen kann. Das StraBennetz ist so
geplant, dass weite Bereiche des Quartiers mdg-
lichst autoarm gestaltet werden kdnnen.

Teilplanunge

Verdanderte Rahmenbedingungen
+ neue Nutzungsziele

4

Zusammenfiihrung in einen
libergeordneten Rahmenplan

Abb. 09 // Prozessschema Rahmenplanfortschreibung
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Bebauungsplan Nr. 103  BebauungsplanNr.102  Bebauungsplan Nr. 105
Abb. 10 // Stadtebaulicher Rahmenplan 2020 mit Bebauungsplanbereiche

Ostlicher Rahmenplanbereich

Im Fokus des Gestaltungshandbuches steht der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 105. Nichtsdes-
totrotz kdnnen die hier genannten Gestaltungsleit-
linien auch zur Anregung und Ideensammlung fur
die Gestaltung der anderen Bereiche des Rahmen-
plangebiets dienen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde der
Ostliche Bereich in Teilen angepasst. Dies umfasst

|
vor allem die Wohnbebauung nordlich der Panzer- 1I D B |
halle, die Wendekehre bei der SticherschlieBung L ]
der Einfamilien- und Doppelhiuser sowie die We- | o @\
) : ! i e R
geverbindung an der Schlei. i , I s @
| ¢ ,
Ein GroBteil des Bebauungsplanbereichs ist tiber- 0] e F: ] ) D m Xt}lr
wiegend durch Wohnnutzung in unterschiedlichen H‘( \ {ap Il % e} ! % v 8
Formen und kleinteiligen Nachbarschaften geprégt, J L] i 5 @
. . . . . @, abr { [] 66 © <]
welche an die zentrale Griinflaiche mit dem Biotop A . 5 e st o ‘ 'y
anschlieBen. Die sich am 6stlichen sowie siidlichen O ll 86 o //
Rand befindlichen Bestandsgebdude und -nutzun- ) 4| ;P . H - —
gen der Mihle, des Zen-Klosters und der Panzerhal- | A\ 7
le werden durch das Hotel und die Steghduser an e -
der Schlei erganzt. Die Unterbringung der privaten ™.~
Stellplatze erfolgt im Geschosswohnungsbauinso- e T
genannten Sockelgeschossen (Souterrain). Abb. 11 // Bereich des Bebauungsplans Nr. 105

Gestaltungsleitlinien ,Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105 11
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// Bebauungsplan Nr. 105

Um Planrecht fir die Umsetzung des stadte-
baulichen Rahmenplanes zu schaffen, wird der-
zeit (Stand: November 2021) der Bebauungsplan
Nr. 105 ,Auf der Freiheit - Ostteil” aufgestellt. Die-
ser bildet mit seinen Festsetzungen den 6ffentlich
rechtlichen Rahmen fiir die Gestaltungsleitlinien.
Die fir die Gestaltung des Quartiers mal3geblichen
Festsetzungen werden in Form von Hinweisen bei
den entsprechenden Gestaltungsthemen erganzt.
Aufgrund des laufenden Verfahrens, kann es bei
den Festsetzungen noch zu Anderungen kommen.
Die hier genannten Festsetzungen sind dem Be-
bauungsplan Nr. 105 mit Stand vom 26.05.2021 zur
offentlichen Auslegung gem. & 3 Abs. 2 BauGB ent-

nommen.

/
, [ )
@ 06 |GH200

Folgende Themen mit Gestaltungsbezug wurden
u.a. in den textlichen und zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes geregelt:

»  Bauweise

» Dachformen

» Fassadenmaterial
»  Grinflachen

» Anpflanzungen

» Pflanzenarten

»  MaBBnahmenflachen

Abb. 12 // Bebauungsplan Nr. 105
(Stand 26.05.2021)
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Grundlagen der Gestaltungsleitlinien

Ubergeordnet
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// Leitziele

Fir die Schaffung eines Quartiers mit hoher Lebens-
qualitat fur alle Bewohnerlnnen, stellt die Formulie-
rung von gemeinsamen Leitzielen einen wichtigen
Grundstein dar. Die Leitziele bilden einerseits die
bereits im Rahmenplan getroffenen planerischen
Entscheidungen und Haltungen ab und dienen an-
dererseits als Grundlage fiir die Inhalte, die im Rah-
men dieser Gestaltungsleitlinien dargelegt werden.

Dabei gliedern sich die Leitziele in libergeordnete
Leitziele, die insbesondere den Charakter und die
groben Eigenschaften des Quartiers beschreiben,
in stadtebauliche Leitziele, die den Schwerpunkt

.
. T
. .
. .
. .
ﬁ .... @

auf bauliche Gestaltungsentscheidungen legen
und freiraumliche Leitziele, die den Rahmen fir die
Grin- und Freirauminhalte stecken.

Grundsatzlich kénnen nicht alle der folgenden Leit-
ziele ausschlieBlich Gber gestalterische Entschei-
dungen erreicht werden. Vielmehr bedarf es einer
umfassenden Betrachtung der Planung, in der auch
die Gestaltung einen Beitrag zur Erreichung der
Leitziele leistet. Die Leitziele sind deshalb als ge-
meinsame Grundlage fiir die weitere Planung und
Ausgestaltung des Quartiers und seiner Nachbar-
schaften zu verstehen.

EIN QUARTIER FUR ALLE

Ziel ist die Schaffung eines sicheren, nachbarschaftlichen und qualitativ
hochwertigen Quartiers fir alle Bevolkerungsgruppen.

MARITIMER CHARAKTER

Die Schlei wird als pragender und erfahrbarer Lebensraum fir die Planung
+Auf der Freiheit” verstanden. Planung, Gestaltung und Charakter des
Quartiers greifen diesen Bezug auf und verkdrpern die wassernahe Lage
des Gebiets, u.a. durch Sichtbezug und genutztes Material.

VERKNUPFUNGEN ZWISCHEN ENTWICKLUNGSABSCHNITTEN

Die Entwicklung des 6stlichen Teilabschnittes steht in gestalterischer und
raumlich-funktionaler Verbindung zu den bereits im Bau befindlichen und
geplanten Strukturen der angrenzenden Bebauungsplane.

EIN NACHHALTIGES QUARTIER

Im Quartier soll die Nachhaltigkeit durch stimmige Kriterien unterstiitzt

werden. Beispiele hierfiir sind kurze Wege im Quartier und gemeinschaft-
liche AuBenanlagen sowie ein besonderes Augenmerk auf 6kologische
Nachhaltigkeit. Regenretention, Mikroklima und eine lebendige Flora &

Fauna sind u.a. Teilaspekte eines ganzheitlichen Nachhaltigkeitsverstand-
nisses, das sich nach Moéglichkeit auch in den Gestaltungsentscheidungen

widerspiegelt.



Freiraum

Grundlagen der Gestaltungsleitlinien

o2 EINFUGUNG IN UMGEBUNG
é.'-.-:;’ , Die Gestaltung der Gebdudekdrper fuigt sich harmonisch in die be-
|E| | | | stehende sowie die geplante Bebauung ein.

ORTSBILDTYPISCHE MATERIALIEN

] Die charakteristischen und ortsbildtypischen Materialien (Back-
T stein / Sandstein / etc.) finden Verwendung und pragen das ent-
stehende Quartier.

KLEINTEILIGE NACHBARSCHAFT

. - Durch die vielfdltigen Bebauungstypologien entstehen kleinteilige
Q |‘I__I Nachbarschaften mit unterschiedlichen Charakteren und gemein-
schaftlichen Zusammenhangen.

WIEDERKEHRENDE GESTALTUNGSELEMENTE

( D ' Durch wiederkehrende Gestaltungselemente wird das Nachbar-

schaftsgeflige und der Zusammenhang der unterschiedlichen Be-
bauungstypen gestarkt.

QUARTIERSPARK

Der zentrale Griinzug wird als Fortsetzung des Parks auf der Freiheit ( % >
verstanden und greift bewusst die dortigen gestalterischen Ansat-
ze und Ideen auf.

GRUNE MITTE

Durch das flachensparende Verkehrswegenetz wird eine autofreie - 3355 —
und griine Quartiersmitte geschaffen. = =
ORTSTYPISCHE VEGETATION

Das bzw. die neuen B-Plan Gebiete fligen sich mit Hilfe ortstypi-

scher Vegetation und Gestaltungsansatzen (z.B. Materialitdt) “har-

monisch”in die Landschaft/das Landschaftsbild ein.

KOMMUNIKATIVE STRASSENRAUME OO0
Durch die Gestaltung der Vorgartenzonen und der strallenseitigen ~ —-—------
Fassadenbereiche entstehen kommunikative StraBenraume. OO0

Gestaltungsleitlinien ,Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105
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// Teilbereiche e
i Teilbereich A - Hofe :

Bei genauerer Betrachtung des Rahmenplans und der

geplanten Bebauung lassen sich stadtebauliche und : . . .
funktionale Teilbereiche identifizieren, die sich hin- Teilbereich B - Griine Achse
sichtlich Typologie, Raumgefiige und Ubergeordne-

ten Charakteristika voneinander unterscheiden. Teilbereich C - Reihen

Dabei weisen die Teilbereiche jeweils eigene Funk- :

tionen und Atmospharen auf, die im weiteren Verlauf Teilbereich D - Mischung
den Ubergeordneten Rahmen firr die Gestaltungs- :

inhalte darstellen und grundsétzlich bei der Realisie- ; . .

rung der Planung zu berlicksichtigen sind. Teilbereich E - Rand

]

Vx| i

B—

Abb. 13 // Ubersicht Teilbereiche

18
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// Teilbereich A - Hofe

Teilbereich A umfasst die zwei Hofstrukturen die Teilbereich A schlie3t auBerdem an den stidostlich an-
nordostlich im Plangebiet angesiedelt werden. Ins- grenzenden &ffentlichen Griinraum an und verkniipft
besondere hinsichtlich der Typologien und der Nut- die Hofstrukturen so auch nachbarschaftlich mit dem
zungsstrukturen der beiden Hofe lasst sich hier ein Rest des Quartiers.

stadtebaulicher Zusammenhang identifizieren.

Die Innenhofe dienen als geschitzter Bereich und
Riickzugsort mit hoher Aufenthaltsqualitét fur die Be-
wohner. Neben den privaten Auf3enbereichen kon-
nen Gemeinschaftsbereiche mit unterschiedlichen
Funktionen (Spielflaichen, Urban Gardening, Entspan- »
nungsbereiche) geschaffen werden.

*
T | <.
. Hinweise :

» Ubergang zum 6ffentlichen Griinraum
muss konflikt- und barrierefrei gestal-
tet werden

Abb. 14 // Teilbereich A - Hofe

Gestaltungsleitlinien ,Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105 19
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// Teilbereich B - Griine Achse

Die 6ffentliche Griinflaiche und das angrenzende Ge-
wasserbiotop im Zentrum des Quartiers stellen den
Teilbereich B, die griine Achse dar.

Als Fortflhrung des Parks Auf der Freiheit, der sich be-
reits durch die bestehende Nachbarschaftsbebauung
zieht und in den Entwicklungsteilen des B-Plans 102
und 103 weitergefiihrt werden soll, dient die offent-
liche Griinflache als Park und Erholungsraum fiir das
Quartier.

Teilbereich B umfasst auBBerdem eine Spielfliche und
das zu erhaltene Gewadsserbiotop, welches in Teil-

Hinweise

»  Barrierefreier Zugang zur griinen Achse
von allen Teilbereichen aus

» Die Belange des Arten-, Natur-, und Bio-
topschutzes sind bei der Ausgestaltung
der offentlichen Griinrdume zu bertick-
sichtigen

Abb. 15 // Teilbereich B - Griine Achse

abschnitten zuganglich und erfahrbar gemacht und
in das Freiraumkonzept eingebunden werden soll.
Dabei sind die naturrdaumlichen Belange mit den As-
pekten der qualitatvollen Freizeitgestaltung und Frei-
raumnutzung in Einklang zu bringen.



// Teilbereich C - Reihen

Teilbereich C umfasst die Reihen- und Doppelhauser
in der Mitte des geplanten Quartiers und zeichnet sich
durch den tGberwiegend privaten Charakter der Griin-
raume aus.

Die Strallenrdume stellen hingegen die Schnittstelle
zum Offentlichen Raum im Quartier dar und werden
als kommunikativer Nachbarschaftsort verstanden,
der auch hinsichtlich der Gestaltung der Vorgarten-
zonen ein angemessenes Mal3 an Privatheit und Ge-
meinschaft verkorpert.

Hinweise

» Ubergang bzw. An-/Abgrenzung von
Teilbereich C zu Teilbereich E sind funk-
tional und unter Wahrung der Nachbar-
schaftsbelange auszugestalten

Abb. 16 // Teilbereich C - Reihen

Gestaltungsleitlinien ,Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105
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Die Uberginge des StraBenraums in den benachbar-
ten Teilbereich B (griine Achse) sind dabei qualitatvoll
auszugestalten und mit den Belangen und Anforde-
rungen der offentlichen Griinflache abzustimmen.
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Grundlagen der Gestaltungsleitlinien

/I Teilbereich D - Mischung

Die am siidlichen Rand des Plangebiets vorgesehene
Bebauung, bestehend aus einer Zeilen- und ergan-
zender Solitarbebauung, stellt den Teilbereich D dar.

Durch den rdumlichen Zusammenhang und die
stadtebauliche Form des Teilbereiches entstehen
halboffentliche Griin- und Freirdume, die sowohl ge-
meinschaftliche, als auch private Nutzungsmuster er-
moglichen. Diese Situation ist bei der Gestaltung der
Freirflichen zu berticksichtigen.

Der Ubergang zum Teilbereich C stellt ebenfalls eine
besondere raumliche Situation dar, da die privaten
Grinrdaume aus dem Teilbereich C auf die halboffent-
lichen Strukturen des Teilbereichs D treffen.

Hinweise

»Ubergang bzw. An-/Abgrenzung von
Teilbereich D zu Teilbereich C sind funk-
tional und unter Wahrung der Nachbar-
schaftsbelange auszugestalten

Abb. 17 // Teilbereich D - Mischung

Ein unterschiedliches Hohenprofil unterstreicht den
Bedarf nach einer qualitdtvollen gestalterischen Lo-
sung, die gemaR der Gestaltungsleitlinien umzuset-
zen ist.



// Teilbereich E - Rand

Der an die Schlei angrenzende Quartiersrand bildet
den Teilbereich E. Die heterogene Bebauungsstruk-
tur, die sich aus geplanten Sondernutzungen (Hotel,
Steghduser) und pragenden Bestandsgebduden zu-
sammensetzt, ist charakteristisch fiir den raumlich nur
bedingt zusammenhadngenden Teilbereich.

Hotel:

» Ubergang zwischen privater Hotelnutzung und
offentlicher Durchwegung ist gemaf Gestal-
tungsleitlinien auszugestalten

Steghduser:
»  Privater Frei- und Nachbarschaftsraum
» Keine 6ffentliche Durchwegung vorgesehen

» Direkte Anbindung zur Schlei

Wohngebaude im Norden:

» Hinsichtlich der Gestaltung mit der Typologie in
Teilbereich A verwandt, allerdings gibt es keine
rdumlichen oder nachbarschaftlichen Zusam-

menhange

Abb. 18 // Teilbereich E - Rand
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Hinweise

» Ubergang zwischen Hotelnutzung und
Schleiwanderweg ist angemessen zu

gestalten
g
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/| Gebaudetypologien

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Mischung
aus unterschiedlichen baulichen Typologien mit
einem vielfdltigen Wohnangebot fiir verschiede-
ne Wohnformen und Lebensstile vor. Neben kos-
tenglinstigen Mietwohnungen im Geschosswoh-
nungsbau wird zudem die Eigentumsbildung fir
weite Kreise der Bevolkerung sowohl im Geschoss-
wohnungsbau als auch in Reihenhdusern, Doppel-
und Einzelhdusern ermdglicht. Die iberwiegend
dem Wohnen dienenden Typologien werden er-
ganzt durch besondere Typologien im Teilbereich E.

Die Umsetzung der Typologien wird im Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung der Bauweise
und teilweise durch die Begrenzung der Anzahl an
Wohneinheiten vorgegeben. Zudem sind im Be-
bauungsplan in bestimmten Baugiebeten nur ge-
wisse Typologien zuldssig. Dies betrifft die Bebau-
ung entlang der Planstral3e | (siehe Planzeichnung
Bebauungsplan), in der nur Einzel- und Doppelhau-
ser zuldssig sind sowie die PlanstraBen G3 und H, in
denen nur Hausgruppen (Reihenhduser) errichtet
werden drfen.

Blockrand- und Zeilenbebauung

Der Geschosswohnungsbau in Form einer aufge-
brochenen Blockrand- und Zeilenbebauung veror-
tet sich iberwiegend im Norden und Osten zu den
offentlichen StraBenrdumen und bildet somit den
gestalterischen Auftakt in das Quartier.

(,\ Vv
rY
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Bauweise

Die Bauweise beschreibt die Stellung
des Gebdudes in Bezug auf ihre Grund-
stlicksgrenzen:

» offen: Gebdude mit einem seitlichen
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppel-
hauser oder Hausgruppen (als Ganzes)
mit einer Lange bis maximal 50 m zu-
lassig

» geschlossen: Gebaude ohne seitlichen
Grenzabstand zuldssig

» abweichend: Gebdude mit einer Lange
Uber 50 m zuldssig

Festsetzung Nr. 4.1:

»In den Baufldchen 8 bis 16 sind je Wohnge-
bdude héchstens 2 Wohnungen zuldssig.”

Damit wird die Errichtung von Mehrfami-
lienhdusern begrenzt zugunsten der Schaf-
fung von kleinteiligen, familiengerechten
Wohnhausern.

Abb. 19 // Beispiel Blockrandbebauung



Stadtvillen

Stadtvillen als kleinteilige Form des Geschosswoh-
nungsbaus erganzen die Blockrand- und Zeilenbe-
bauung und schaffen einen baulichen Ubergang in
die kleinteiligeren Bebauungsstrukturen.

Einzel- und Doppelhauser

Einzel- und Doppelhduser verorten sich ausschlief3-
lich entlang der Planstra8e | und kénnen aufgrund
der kleinteiligen Eigentliimerstruktur und indivi-
duellen Gestaltungsentscheidungen eine gewisse
Vielfaltigkeit ermdglichen.

Gestaltungsleitlinien ,Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105
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Abb. 20 // Beispiel Stadtvilla

Abb. 21 // Beispiel Einzelhaus
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Hausgruppen / Reihenhduser

Hausgruppen in Form von Reihenhduser mit
schmalen Grundstiicken verorten sich entlang der
PlanstraBen G3 und H. Die Gestaltung der Haus-
gruppen muss einerseits die bauliche Kleinteiligkeit
abbilden und sich gleichzeitig in ein harmonisches
Gesamtbild einfligen.

N\
\‘
N

Abb. 22 // Beispiel Hausgruppen

Sonderbauten

Die sich im Bestand befindliche Mihle, die Panzer-
halle und das Zen-Kloster werden durch weitere
Sonderbauten mit besonderer Nutzung erganzt:
einem Hotel sowie Steghduser als eine besondere
Form des Wohnens am Wasser.

‘ Abb. 23 // Beispiel Sonderbau, Miihle
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BAUKORPER

Die Bebauungsstruktur folgt dem Leitziel, die Nahe
zum Wasser mit Hilfe durchgangiger Sichtbeziehun-
gen zur Schlei zu betonen. Durch die Ausrichtung
der Gebdudekubaturen und die Hohenentwicklung
in Kombination mit dem naturlichen Gelandegefal-
le in Richtung Schlei kdnnen auch aus den riickwar-
tigen Bereichen des Quartiers Wasserblicke ermog-
licht werden.

/I Gebaudehohe und Geschossigkeit

Die Geschossigkeit der Gebaude fallt von vier Voll-
geschossen im Nordwesten auf bis zu zwei Voll-
geschossen in Richung Schlei ab. Das Hotel mit
maximal funf Vollgeschossen und die Mihle mit
einer vergleichbaren Gebdudehdhe stellen neben
der niedriggeschossigeren Bebauung entlang der
Schlei Landmarken mit einer gewissen Fernwirkung
dar.

Bauordnungsrechtlich sind zusatzlich zu den Voll-
geschossen die Errichtung von zurilickgesetzten,
oberen Geschossen zuldssig, sofern diese nicht
durch die im Bebauunsgplan festgesetzte maxima-
le Gebdudehohe begrenzt werden.
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zwingende Anzahl an Vollgeschossen

Gestaltungsleitlinien ,Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105
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Planzeichnung

» Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse
als HoéchstmaR und als zwingendes Mal3
sowie einer maximalen Gebdaudehohe
(Oberkante der baulichen Anlage) tiber
Normalhéhennull

» Geschossigkeit von vier Vollgeschossen
aus larmtechnischen Griinden fiir den
Gebduderiegel im Mischgebiet (MI)
zwingend

max. Il Vollgeschosse
max. lll Vollgeschosse
max. IV Vollgeschosse

max. V Vollgeschosse oder vergleich-
bare Gebdudehohe

29
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Als oberirdische Geschosse werden
Geschosse bezeichnet, die mit ihrer De-
ckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 max. 3/4 von 12 m
m Uber die festgelegte Gelandeoberfla- -
che hinausragen. Geschosse, die unter- 12m
halb dieser Grenze bleiben, sind Keller-
geschosse.

Zurlickgesetztes oberstes Geschoss

Vollgeschoss (Obergeschoss)

230m | 230m| 230m

12m Vollgeschoss (Erdgeschoss)

Als Vollgeschosse werden oberirdische
Geschosse definiert, die liber mindes- —
tens drei Viertel ihrer Grundflache eine
Hohe von mindestens 2,30 m aufweisen.

im Mittel max 1,40 m

Kellergeschoss

Ein gegenlber mindestens einer Au-
Benwand des Gebaudes zuriickgesetz-
tes oberstes Geschoss mit einer Hohe
von mindestens 2,30 m darf nicht mehr
als drei Viertel der Grundflache des dar-
unter liegenden Geschosses bedecken.
Ansonsten wird es als Vollgeschoss ge-
wertet. Die Hohe der Geschosse wird
von der Oberkante des FuBBbodens bis
zur Oberkante des FuBbodens der dar-

tiber liegenden Decke ) &m !

T Zurlickgesetztes oberstes Geschoss

Vollgeschoss (Obergeschoss)

Fir ein Geschoss mit mindestens
einer geneigten Dachfliche gelten
dieselben Regelungen wie zum zuriick-
gesetzten obersten Geschosses, auller
dass hierbei von der Oberkante des Ful3-
bodens bis zur Oberkante der Dachhaut
gemessen wird.

12m Vollgeschoss (Erdgeschoss)

230m | 230m | 230m

-~
=

Kellergeschoss

(§ 2 Abs. 7 und 8 Landesbauordnung fiir
das Land Schleswig-Holstein) Abb. 24 // Beispielschnitte - Geschosse gem. LBO
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Um die stadtebauliche Grundstruktur und ein har-
monisches Gesamterscheinungsbild zu sichern,
sollen die Baukorper eine moglichst klare Formen-
sprache ohne zur Schlei hin sichtverstellende An-
bauten aufweisen. Eine kompakte Gebdaudeformen
tragt zudem zu einer energiesparenden Bauweise
bei.

Uber Vor- und Riickspriinge innerhalb der Baugren-
zen kénnen lange Gebdudefluchten baulich unter-
gliedert werden, um einzelne Gebdudeeinheiten
ablesbar zu machen. Dies bestrifft vor allem die
Reihenhduser und den Geschosswohnunsgbau, bei
denen spatestens hausweise also je Hauseingang
eine Zasur zur vertikalen Untergliederung in der
Fassade vorzusehen ist. Dies schlie8t eine kleintei-
ligere Untergliederung pro Gebdudeeinheit nicht
aus.

Baugrenzen:

» Gebdudebezogene Baugrenzen geben
Lage und Anordnung der zukiinftigen
Baukorper vor

» Baugrenzen durfen nur fiir Terrassen
Uberschritten werden:

Festsetzung Nr. 3.4

Jnnerhalb der Bauflaiche 18 durfen die
Baugrenzen fiir ebenerdige bzw. auf Hoéhe
des Erdgeschosses befindliche Terrassen
um bis zu 2 m Uberschritten werden.”

Abb. 25 // Bauliche Vor- und Riickspriinge zur Untergliederung der Fassade

Gestaltungsleitlinien ,Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105
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// Ubergeordnetes Fassadenmaterial

Verblendstein und Klinker

Das Ziel ist es ein helles, einladendes und modernes
Gesamtbild zu schaffen und dabei ortstypische Ge-
staltungsmerkmale aufzugreifen wie z.B. Klinkerfas-
saden und diese in eine moderne und auch zeitlose
Architektursprache zu Gbertragen.

Als Ubergeordnetes und quartierspragendes Fas-
sadenmaterial wird daher heller Verblendstein und
Klinker vorgesehen. Die Gebdude sollen, unabhan-
gig von ihrer Typologie, einen wertigen und moder-
nen Eindruck machen und den Charakter eines ein-
ladenden Quartiers verkdrpern. Dabei entlehnt sich
die Materialwahl den schon in der Umgebung vor-
gefundenen Materialien und setzt die Gestaltungs-
entscheidungen der angrenzenden Neubebauung
fort.

Die Fugenfarbe sollen sich an den Hauptfarbtonen
orientieren und sich optisch nicht deutlich von der
Fassade absetzen.

Abb. 26 // Muster Verblendstein und Klinker (1 - 6)

Festsetzung Nr. 10.4

Als Fassadenmaterial sind Glas, Metall und
Fassadentafeln unzuldssig. Dies gilt nicht
fur das jeweils oberste Geschoss der Ge-
baude.

Farbgestaltung

Far die Verblendstein- und Klinkerfassaden sind helle
Sand-, Beige- und Grautone (oder verwandte Farbfamil-
ien) zu verwenden.




F

Abb. 27 // Beispiel hellgraue Ziegelfassade

Abb. 29 // Beispiel Klinkerfassade, Neue Mitte Altona, Hamburg
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Abb. 28 // Beispiel Backsteinfassade, Pergolenviertel
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// Untergeordnetes Fassadenmaterial

Putzoberflachen

Als untergeordnetes Fassadenmaterial ist fiir abge-
setzte Fassadenelemente, zurlickgesetzte oberste
Geschosse oder zum Innenhof ausgerichtete Fassa-
den eine helle Putzfassade moglich. Insbesondere
in Innenhofsituationen oder dichten Bebauungs-
strukturen konnen helle Putzfassaden zur einer ver-
besserten Belichtungssituation beitragen.

Dabei orientieren sich die mdglichen Fassadenfar-
ben an den hellen Klinker- oder Verblendsteinen
im Quartier und stehen ebenfalls im Kontext eines

modernen und einladenden Gesamteindrucks der :
Bebauung. i Festsetzung Nr. 10.4

Als Fassadenmaterial sind Glas, Metall und
Fassadentafeln unzuldssig. Dies gilt nicht
fur das jeweils oberste Geschoss der Ge-

...... S
Abb. 30 // Muster Putzfassaden (1 - 4)
#f5f4ef #e9ebel
#f3f0eb #ece2d6
#eee8db #e2dbdl
#eae2cc #eldbcc
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Abb. 31 // Putzfassade zurlickgesetztes oberstes Geschoss Abb. 32 // Putzfassade zurlickgesetztes oberstes Geschoss

Abb. 33 // Helle Putzfassade im Innenhof, Neue Mitte Altona, Hamburg
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// Sonstige Fassadenmaterialien

Holzverkleidung, Glas- und Metallelemente

Weitere ergdanzende Fassadenmaterialien sind Holz-
verkleidungen, Glas- und Metallelemente. Die sons-
tigen Fassadenmaterialien orientieren sich an den
im Bestand vorgefundenen Strukturen, wie etwa
den Holzanbauten des Zen-Klosters. Gleichzeitig
soll durch naturnahe Materialien wie Holz auch ein
Beitrag zur 6kologischen Nachhaltigkeit des Quar-
tiers geleistet werden.

Grundsatzlich sollten die untergeordneten Fassa-
denelemente zwar auch als gestalterische Akzen-
tuierung fungieren, dabei sind sie aber moglichst
harmonisch mit den Ubergeordneten Farbtonen
abzustimmen und in Einklang mit den gestalteri-
schen Zielsetzungen des Quartiers zu bringen.

Wahrend Holz in jedem Fassadenbereich verwen-
det werden kann, sind laut Bebauungsplan die Fas-
sadenmaterialien Glas und Metall nur im obersten
Geschoss des Gebaudes zuldssig.

Abb. 34 // Beispiel Holz, Glas und Metall

Festsetzung Nr. 10.4

Als Fassadenmaterial sind Glas, Metall und
Fassadentafeln unzuldssig. Dies gilt nicht
fur das jeweils oberste Geschoss der Ge-
baude.

Abb. 35 // Muster Holzverkleidungen (1 - 4)

Glaselemente

Besonders in den zurilickgesetzten oberen Geschos-
sen sind grofere Fronten aus Glas méglich. Dabei
ist moglichst auf getontes oder blickdichtes Glas zu
verzichten.

Abb. 36 // Muster Glaselemente

Metallelemente

Stahlelemente sollten zuriickhaltend eingesetzt und nur
in gedeckten und nicht glanzenden Farben ausgefiihrt
werden.

Abb. 37 // Muster Metallelemente
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Abb. 38 // Beispiel Holzverkleidung Abb. 39 // Beispiel Holz mit Stahlelementen

*\{% -

Abb. 40 // Holzverkleidung oberes Geschoss
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// Fassadengliederung

Auflen und Innen

Bei der Fassadengestaltung ist eine Unterschei-
dung zwischen ,Innen’, also den zu den privaten
Grundstiicksbereichen gerichteten Fassadenab-
schnitten, und ,AuBBen’, den zum offentlichen Stra-
Ben- oder Freiraum ausgerichteten Fassaden, mog-
lich. Die Untergliederung betrifft insbesondere die
Hofstrukturen im Teilbereich A.

Grundsatzlich sollte sich die Gestaltung der nach
aullen gerichteten Fassaden moglichst an den an-
grenzenden Strukturen und den (bergeordneten
Fassadenmaterialien orientieren. Die vom Stral3en-
raum einsehbaren Gebaudeteile sind eng an die
Gestaltungsleitlinien gekniipft und sollen die Wir-
kung eines auch optisch zusammenhangenden

Aufen
» Sichtbar von offentlichen Frei-/ StraBenrdumen
» In Zusammenhang mit angrenzender Bebauung

» In Gbergeordnetem Fassadenmaterial auszu-
gestalten

Abb. 41 // Fassade aul3en

und harmonischen Quartiers erzeugen und dabei
einen gestalterisch strukturierten und ruhigen Ein-
druck vermitteln. Heller Klinker- und Verblendstein
in Sand- und Grautonen stellt hier das dominieren-
de Fassadenmaterial dar. Durch Farb- oder Material-
wechsel in Kombination mit baulichen Verspriingen
je Hauseingang (siehe Kapitel ,Gebaudekubatur”)
kénnen hierbei lange Gebdudefluchten optisch
weiter unterteilt werden.

Die nach innen gerichteten Fassaden sind tendenzi-
ell eher von den privaten Frei- und Griinrdumen aus
sichtbar und kénnen dementsprechend auch offe-
ner und aufgelockerter ausgestaltet werden, um
die nachbarschaftliche Kommunikation zu fordern.

Innen
» Innnenhof mit Uberwiegend privater Nutzung
»  Kommunikative und helle Gestaltung

» Spielraum fiir untergeordnete Fassadenmate-
rialien

Abb. 42 // Fassade innen



Gliederungselemente

Durch vertikale und horizontale Beziige zwischen
den Bauteilen und Wandoffnungen konnen ab-
wechslungsreiche Fassadengliederungen verfolgt
werden, die den Baukérpern individuellen Charak-
ter verleihen.

Zum einen liefert die abschnittsweise Material-
wahl die Moglichkeit zur Untergliederung. Dabei ist
grundsatzlich auf das Uibergeordnete Gestaltungs-
leitbild Riicksicht zu nehmen.

Neben der Materialwahl kénnen auch abgesetzte
Bauteile, beispielsweise Klinker- und Verblendstein-

Abb. 43 // Horizontale Fassadengliederung
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reliefs in horizontaler oder vertikaler Ausrichtung
gewisse Fassadenabschnitte akzentuieren und her-
vorheben.

Abschnittsweise wechselnde Klinker- und Ver-
blendsteinsortierungen kdnnen hier einen dhnli-
chen Effekt hervorrufen und spielen mit der farbi-
gen Ausgestaltung der Fassade.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass sich die
Gliederungselemente harmonisch in die angren-
zenden Strukturen und das Gestaltungsprinzip des
Quartiers einfligen.

Abb. 44 // Vertikale Fassadengliederung
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// Balkone und Loggien

Material und Gestaltung

Balkone und Loggien stehen in direktem Zusam- Balkone und Loggien finden. Insbesondere die Ent-
menhang mit der Gestaltung des Gebdudekdrpers scheidung zwischen blickdichten Materialien, wie
und sollten sich demensptrechend harmonisch in beispielsweise sattiniertes Glas und dezenteren L6-
das Gesamtbild einfligen. Dabei ist auf die Uber- sungen, etwa diinne Stahl- bzw. Metallbriistungen,
und untergeordneten Fassadenmaterialien sowie spielen hierbei eine entscheidende Rolle.

auf Stahl-und Glas zuriickzugreifen. Je Baukorper sind die Balkone und Loggien einheit-

Neben den gestalterischen Gesichtspunkten sollte lich zu gestaltet und dieselben Materialien und Far-
auBBerdem der Aspekt der Privatheit Berlicksich- ben zu verwenden.
tigung in der Auswahl geeigneter Materialien fiir

Abb. 45 // Beispiel Material Auskragung Balkon-Platte

Abb. 46 // Beispiel Material Briistungen Abb. 49 // Beispiel Metallbriistung

Abb. 47 // Beispiel Material Gelander Abb. 50 // Beispiel Balkongeldnder aus Glas
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Abb. 51 // Balkone mit hellen Metallbriistungen Abb. 52 // Beispiel Balkone

|||
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Abb. 53 // Balkone mit auskragenden Balkon-Platten in Abb. 54 // Balkone mit satiniertem Glas
der Materialitat der Hauptfassade

Gestaltungsleitlinien ,Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105 41



Bebauung und Architektur

42

// Fenster und Tiiren

Fenster

Die Gestaltung der Fenster ist grundsatzlich mit der
Gestaltung des Hauptkorpers und den Zielen der
Leitlinien in Einklang zu bringen. Dabei kdnnen die
Rahmen und Einfassungen zwar eine optische Ak-
zentuierung darstellen, je Gebadude sind aber mog-
lichst einheitliche Modelle zu verwenden. Dezente
Verspriinge und Auskragungen kdnnen hier eben-
falls als Stilmittel angewendet werden.

Abb. 56 // Gestalterisch zusammenhdngende Fen-
ster6ffnungen

Flr eine gute Belichtung in den Innenrdaumen und
hohe Wohnqaulitat sind die Fenster moglichst grof3-
zligig und zeitgemaR zu gestalten. Das Material der
Fensterrahmen und -fliigel sollte dabei hochwertig
und langlebig sein und aus Holz oder Aluminium
bestehen. Kunststofffenster sind nur zuldssig, wenn
diese optisch hochwertig ausgefiihrt werden.
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Abb. 58 // Versetzte Fenster innerhalb eines Rasters
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Hauseingdnge

Neben der optischen und adressbildenden Wirkung
von Hauseingangen ist auch der Aspekt der Bar-
rierefreiheit bei der Gestaltung zu beriicksichtigen.
Verspriinge in der Fassade, gro3e und einladende
Eingange und die ebenerdige Ausgestaltung kon-
nen diesbezlglich einen Beitrag leisten. Zudem ist
vor allem beim Geschosswohnungsbau eine ausrei-
chende Beleuchtung sicherzustellen. Eingdange zur
besseren Auffindbarkeit zur StralBenseite zu orien-
tieren.

Dartiber hinaus sollten Turen, Briefkdsten, Vorda-
cher oder andere dem Hauseingangs zugeordnete
Elemente moglichst harmonisch mit den lberge-
ordneten Fassadenmaterialien und der Gestaltung
der Fenster abgestimmt werden.

v e

Abb. 60 // Hauseingang mit Materialwechsel Klinker und Holz

Gestaltungsleitlinien,, Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105



Bebauung und Architektur

44

// Dachlandschaft

Neben der Fassadengestaltung tragen die Déacher
als ,flinfte Fassade” wesentlich zum Erscheinungs-
bild der Bebauung bei. Aufgrund der abfallenden
Geschossigkeiten in Richtung Schlei in Kombina-
tion mit dem Gelandegefille ist die Dachlandschaft
auch von hoheren Gebduden aus sichtbar und
bedarf daher einer moéglichst harmonischen Ge-
staltung. Dachflachen bieten zudem je nach Dach-
neigung unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten,
von Dachterrassen und Dachgarten, tGiber Dachbe-
griinungen bis hin zur Unterbringung von Photo-
voltaikanlagen.

In Anlehnung an die anderen Entwicklungsab-
schnitte ,Auf der Freiheit” sind klassische Dachfor-
men wie Flachdacher, flach geneigte Déacher, Sattel-
décher und Pultdacher zu verwenden. Wahrend im
Geschosswohnungsbau ausschlieBlich Flachdacher
oder flach geneigte Dacher zuldssig sind (siehe
Festsetzung Nr. 10.2), erweitert sich die Auswahl fiir
die Einzel-, Doppel- und Reihenhduser um geneigte
Dachformen.

Flr ein modernes Erscheinungsbild sind bei allen
Dachformen Dachiiberstdnde zu vermeiden oder
auf ein Minimum zu begrenzen, um z.B. Holzfassa-
den vor Feuchtigkeit durch Niederschlag zu schiit-
zen.

'— Al

Abb. 61 // Dachlandschaft mit Flachddchern undDachbegriinung
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Festsetzung Nr. 10.2

In den Bauflachen 1 bis 7 sowie 17 und 18
sind die Hauptdacher der Hauptgebaude
nur als Flachdadcher oder flach geneigte Da-
cher zulassig.
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Verortung Flachdacher und flach geneigte Dacher




// Dachformen
Flachdach und flach geneigtes Dach

Flachdacher bis zu einer
Neigung von 5° sind re-
gelhaft fir den Geschoss-

1

wohungsbau vorzusehen. Sofern es einer stdd-
tebaulichen Akzentuierung z.B. bei besonderen
Nutzungen wie dem Hotel oder Eckgebauden be-
darf, kdnnen auch flach geneigte Dacher Verwen-
dung finden. Die Dachneigung der flach geneigten
Déacher wird auf maximal 20° begrenzt, da bei einer

Abb. 62 // Beispiel Flachdach

Satteldach und Pultdach

— | Geneigte Dachformen wie Sat-

| tel- und Pultdécher sind im Be-
l reich der Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser zusatzlich zu den Flachdachern und
flach geneigten Dachern umsetzbar. Um dennoch
eine harmonische Dachgestaltung zu erreichen, sind
die Dacher der Doppel- und Reihenhauser hinsichtlich
Trauf- und Firsthohe, Dachneigung, Dachform, Farbe

Bebauung und Architektur

Dachbegriinung eine Dachneigung liber 20° einen
erhdhten Aufwand fiir die Konstruktion und Unter-
haltung erforderlich macht.

In Kombination mit Staffelgeschossen kdnnen pri-
vate, gemeinschaftliche oder offentliche Dachter-
rassen auf den Flachddchern als geschiitzte Aul3en-
bereiche mit Blick zur Schlei errichtet werden und
die Wohn- und Lebensqualitat weiter steigern.

Abb. 63 // Beispiel flach geneigtes Dach als stadtebau-
licher Akzent

und Material der Dacheindeckung einheitlich auszu-
fihren. In Anlehnung an den ersten Entwicklungsab-
schnitt (Bebauungsplan 83b) sollten Satteldacher bei
Doppel- oder Reihenhausern zudem zum StraBen-
raum moglichst giebelstandig ausgefiihrt werden. Die
Dachfléchen sind nicht zwingend symmetrisch auszu-
flhren und kénnen trotz assymetrischer Neigung har-
monisch und modern wirken.

Abb. 64 // Giebelstandige, assymetrische Satteldacher
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Abb. 65 // Beispiel Pultdach
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// Dacheindeckung

Dachflachen bei geneigten Dachformen wie Sattel-
déchern sind vom o6ffentlichen Raum aus sichtbar
und bediirfen daher einer gestalterischen Ausein-
andersetzung. Flr ein einheitliches Dachbild sind
diese entsprechend der Leitlinie mit den Fassaden-
farben und -materialien abzustimmen.

Grundsatzlich sind Dacheindeckungen aus Dach-
ziegeln, Dachsteinen oder flachen Faserzement-
platten zu erstellen. Eindeckungen aus Metall, Glas,
Holz, Reet oder Stroh sind unzuldssig, ebenso wie
wechselnde Dachmaterialien und -farben innerhalb
eines Daches. Zudem sind glanzende oder blen-
dende Dacheindeckungen ausgeschlossen, um die
Nachbargrundstiicke nicht durch stérende Blend-
einwirkungen zu beeintrachtigen.

Zur Abstimmung mit den Uberwiegend sandfar-
benen Verblendstein- und Klinkerfassaden sollten
hellbraune bis dunkelbraune sowie mittelgrau bis
dunkelgraue Dachfarben gewahlt werden.

o lglglglgly
elylglglgh
o lglylglyly
glglglylyly
plylglglgl
Aglglghyly

Abb. 66 // Dachziegel, unterschiedliche Ausfiihrungen
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// Dachbegriinung

Das Ziel, ein griines Quartier zu schaffen, wird nicht
nur Uber die Freiraumgestaltung, sonder auch tber
die Begriinung baulicher Anlagen erreicht. Dachbe-
griinungen stellen teilweise eine Kompensation flr
die im Zuge der BaumaBnahmen erfolgten Versie-
gelung und den Verlust der Bodenfunktion dar. Da-
neben wirken Dachbegriinungen stabilisierend auf
das Kleinklima, entlasten durch den verzégerten
Regenwasserabfluss die Oberflaichenentwasserung
und schaffen einen vom Menschen nicht gestorten
Lebensraum fir Insekten, Vogel und Pflanzen.

Daher sollen (iber die im Bebauungsplan festge-
setzten Griindacher im Geschosswohnungsbau
hinaus auch die Dacher der Einzel-, Doppel- und
Reihenhduser begriint werden, sofern diese Flach-
décher oder flach geneigte Dacher aufweisen.

Grundacher kdnnen mit einer extensiven oder in-
tensiven Dachbegriinung umgesetzt werden. Eine
extensive Dachbegriinung besteht aus einer tber-
wiegend niedrigwiichsigen, trockenheitsvertragli-
chen und sich weitgehend selbst erhaltenden Be-
pflanzung, z.B. Moose, Sukkulenten, Krauter und
Graser. Um eine ausreichende Vegetationsschicht
zu gewdbhrleisten wird ein mindestens 10 cm star-
ker durchwurzelbarer Substrataufbau empfohlen.
Im Vergleich zu der extensiven Dachbegriinung
besteht flr intensive Dachbegriinungen ein hohe-
rer Pflegeaufwand. Dem gegenliber stehen jedoch
groBere 6kologische Vorteile durch eine héhere Re-
genwasserhaltung und Verdunstung sowie durch
vielfdltigere Bepflanzungen. Der Schichtaufbau

Abb. 70 // Beispiel intensive Dachbegriinung
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Festsetzung Nr. 10.1

In den Bauflachen 1 bis 7 sowie 17 und 18
sind die Hauptdacher der Hauptgebdude
nur als Griindacher zulassig.

/\V
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.

betragt zwischen 20 und 100 cm und ermdglicht
dadurch neben Rasen und Stauden auch die An-
pflanzung von Strauchern und Baumen. Intensiv
begriinte Dacher kdnnen somit fiir die Bewohner-
schaft nutzbare Dachgarten bieten, die einerseits
zum Gartnern als auch zur Erholung genutzt wer-
den kdnnen.

Abb.71 // Beispiel extensive Dachbegriinung
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// Dachaufbauten

Technisch notwendige Dachaufbauten und Anla-
gen, wie zum Beispiel Aufbauten fiir Treppenrdume
und Aufzugsiiberfahrten, sind so zu errichten, dass
diese das Erscheinungsbild des Gebdudes nicht ne-
gativ beeinflussen. Daher ist die Hohe technischer
Aufbauten sowie deren Abstand zur Gebdude-
auBenwand so zu planen, dass diese vom Stral3en-
raum oder anderen o&ffentlichen Rdumen aus nicht
sichtbar sind. Aus technischen Griinden sind Fahr-
stuhliberfahrten davon ausgenommen, sofern sich
diese harmonisch in den Baukérper einfligen.

Die Errichtung von Anlagen zur Energieerzeugung
wird im Bebauungsplan ausdriicklich gewiinscht
und ist auf allen Dachern zugelassen. Durch die Er-
richtung von Solaranlagen und die Nutzung erneu-
erbarer Energien wird die Strombilanz des Quartiers
verbessert und ein Beitrag zum Klimaschutz geleis-
tet. Die flaichenhaft gewlinschte Dachbegriinung
lasst sich zudem gut mit einer Photovoltaikanlage
kombinieren und kann sogar die Leistungsfahigkeit
der Anlage erhéhen.

Ahnlich wie die sonstigen Dachaufbauten sind So-
laranlagen auf Flachddchern und flach geneigten
Déchern so zu errichten, dass diese nicht vom o6f-
fentlichen Raum einsehbar sind. Bei der Errichtung
von Anlagen auf geneigten Dachern wie Sattel-
oder Pultdachern sind diese flach an die Neigung
des Daches anzugleichen, um eine Beeintrachti-
gung des duf3eren Erscheinungsbildes durch aufge-
stellte Paneele zu vermeiden.

Festsetzung Nr. 10.3

Die Errichtung von Solaranlagen auf den
Déchern ist zuldssig.

Abb. 73 // Photovoltaikanlage auf Satteldach



NEBENANLAGEN

Gebdudebezogene Nebenanlagen sollten gestal-
terisch aufeinander und auf die Hauptbaukorper
abgestimmt sein und kénnen dadurch ein ruhiges
und harmonisches Erscheinungsbild unterstiit-
zen. Grundsatzlich Ubernehmen Nebenanlagen
Abgrenzungs- und Schutzfunktionen, wie z.B. Ein-
hausungen fiir Fahrrader oder Abfallbehélter, und
sind in der unmittelbaren Nahe oder direkt angren-
zend zu den Hauptbaukorpern verortet. Sofern
raumlich moglich sind Nebenanlagen neben oder
hinter dem Hauptbaukdrper zu platzieren. Neben-
anlagen, die sich sinnvollerweise vor dem Gebaude
im Bereich des Eingangs befinden missen, sollten
zurlickhaltend gestaltet werden. Sofern mdoglich
sollten Nebenanlagen begriint werden.

Bebauung und Architektur

// Garagen und Carports

Garagen diirfen nur baulich im Erdgeschoss inte-
griert oder bei ausreichendem Grenzabstand zum
Nachbargrundstiick auch seitlich angrenzend zum
Hauptbaukorper umgesetzt werden. Dabei ist die
Garage mit der Fassadengestaltung des Hauptbau-
korpers harmonisch abzustimmen.

Um die Offenheit der Vorgartenzone zu gewahrleis-
ten und ein Verbauen zu verhindern, sind geschlos-
sene Carports im Bereich des Vorgartens unzulds-
sig. Es sollte ein einheitliches Fabrikat je StraRenzug
gewahlt werden z.B. aus pulverbeschichtetem Stahl
oder Metall.

Abb. 74 // Begriinte Carports in einheitlichem Fabrikat

Abb. 75 // Garage im EG mit Eingangsbereich kombiniert
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Abb. 76 // Garage als seitlicher Anbau
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// Abfall- und Wertstoffbehalter

Abfall- und Wertstoffbehalter sind fiir die Millab-
holung gut erreichbar aufzustellen und gleichzei-
tig so zu errichten, dass diese keine gestalterische
Beeintrachtigung fiir das Wohnumfeld darstel-
len und keine erhebliche Larm- oder Geruchs-
problematik entsteht. Daher sind Millstandorte
zwingend einzuhausen oder in Kombination mit
anderen Nebenanlagen oder Einfriedungen zu er-
richten, sodass diese moglichst nicht vom offent-
lichen Raum aus sichtbar sind.

Im Geschosswohnungsbau sollten Abfall- und
Wertstoffbehalter wenn maglich in Millabstell-
raumen im Erdgeschoss, innerhalb des Garagen-
geschosses oder in hochwertig gestalteten Mull-
sammelplatzen im AuBenraum untergebracht
werden. Miillsammelplatze fir mehrere Parteien
konnen auch fiir Reihenhduser zur Entlastung des
recht kleinen Vorgartenbereichs genutzt werden.

Die Einhausungen sind mit der Materialitat und
Farbigkeit der Hauptbaukorper und den anderen
Nebenanlagen abzustimmen. Neben Materialien
wie Stahl, Metall, Beton und Holz, werden zudem
Dachbegriinungen, Hecken oder Rankpflanzen
empfohlen.

Abb. 79 // Miilleinhausung mit Dachbegriinung

Abb. 77 // Begriinter Millsammelplatz Abb. 80 // Millsammelplatz aus Holz
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// Fahrradabstellplatze

Um das Fahrradfahren als nachhaltige Mobili-
tatsform zu starken, sind fiir die Bewohnerlnnen
gebaudebezogene Abstellanlagen fiir Fahrrader
in ausreichender Zahl herzustellen. Fur das woh-
nungsnahe Umfeld bedeutet dies einen mog-
lichst nahen Standort zum Hauseingang auf dem
jeweiligen Baugrundstiick vorzusehen (siehe
auch § 50 der Landesbauordnung Schleswig-Hol-
stein).

Zur besseren Nutzbarkeit sollen die Fahrradab-
stellplatze ebenerdig zuganglich und mittels Be-
dachungen oder Einhausungen wettergeschitzt
sein. Wahrend fur die Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhauser eine Unterbringung der Fahrrader

Abb. 82 // Begriinte Fahrradeinhausung aus Holz und Stahl
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auch in Garagen oder Caports moglich ist, sollten
fiir die Mehrfamilienhduser hochwertig gestalte-
te und auf die Hauptbaukorper als auch andere
Nebenanlagen abgestimmte, gemeinschaftliche
Fahrradhduser oder -boxen geplant werden.

Diese sollten zum Schutz vor Diebstahl abschlie3-
bar sein und neben Fahrradern auch die Moglich-
keit zur Unterbringung von Lastenrddern und
Kinderwagen bieten. AuRerdem ist die Einrich-
tung von Ladestationen fiir Elektro-Fahrrader
wiinschenswert.

Abb. 83 // Fahrradbox flr zwei Fahrrader
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Nutzungen im Quartier, die einer Werbeanlage
sowohl zur Reprasentation als auch zur Auffind-
barkeit und Adressbildung bendtigen, sind einer-
seits das geplante Hotel und andererseits die
im Mischgebiet nordlich des Hotels moglichen
Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen. Zu-
satzlich sind in den Wohngebieten kleinteiligere,
nicht stérende handwerkliche, gewerbliche oder
freiberufliche Nutzungen zuldssig.

Um das Erscheinungsbild des Quartiers nicht
zu beeintrachtigen sind Werbeanlagen in ihrem
Umfang, ihrer Art und Position zurlickhaltend
und graphisch hochwertig auszufuhren. Leucht-
reklamen sind nur in einer dezenten Ausfiihrung
ohne grelle, wechselnde oder farbige Beleuch-
tung zuldssig. Werbeanlagen diirfen nur am Ort
der angebotenen Leistung angebracht werden,
Fremdwerbeanlagen sind ausgeschlossen.

Abb. 85 // Beleuchtete Werbeanlage
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Frei- und Griinraum

FREI- UND GRUNRAUM

// Einleitung

Im Kapitel des Frei- und Griinraums wird die Gestal-
tung aller unbebauten, offenen Flachen aus asthe-
tischer und 6kologischer Sicht betrachtet. Darunter
zdhlen Erholungsflichen wie Parks und Garten,
aber auch der StraBenraum und weitere Erschlie-
Bungen im AuBenraum. Die Anforderungen an
die Gestaltung sind dementsprechend je nach be-
trachteter Typologie, auf die im Laufe des Kapitels
genauer eingegangen wird, zu unterscheiden. Da-
bei geht es um die explizite Auswahl aller Ausstat-
tungselemente in Formsprache, Material, Beschaf-
fenheit und resultierenden Charakteren, sowie das
Zusammenspiel dieser in Summe. Uber allen Kate-
gorien stehen die tUbergeordneten Gestaltungsleit-

linien, die sich auf die gesamte Planung beziehen
und am Anfang des Handbuchs zu finden sind. Frei-
rdume konnen als okologische Ausgleichsflachen,
Kommunikationsrdume und Gliederungselemente
eines Wohngebiets gesehen werden. Nutzen aus ei-
ner sinnvollen und ansprechenden Gestaltung zie-
hen Anwohner und Besucher aller Altersgruppen.
Barrierefreiheit ermoglicht die Nutzbarkeit fiir alle
Personengruppen. Die 6kologischen Aspekte spie-
len besonders fiir den Erhalt und die Férderung der
Artenvielfalt eine wichtige Rolle. Betrachtet werden
hierbei sowohl 6ffentliche als auch private Anlagen.



FREIRAUMTYPOLOGIEN

Der Freiraum teilt sich in seiner Nutzung, in den Be-
sitzanspriichen und den zahlreichen Gestaltungs-
anspriichen in unterschiedliche Typologien auf. Die
Bandbreite ist weitldufig. In einigen Bereichen tref-

Private Garten

Abgegrenzte und geschiitzte AuBenbereiche der
Eigentlimer, die als Erholungsort, zum Anbau von
Obst und Gemdiise, als Spielflache fur Kinder und
fur sportliche Aktivitaten genutzt werden kénnen.
Private Garten befinden sich Giberwiegend im Teil-
bereich C.

Vorgartenzone

Die Vorgartenzone ist in privatem Besitz, bildet al-
lerdings den Ubergang zwischen dem o&ffentlichen
Straflenraum und dem privaten Eigenheim. Dem-
nach ist sie die Erweiterung des Eingangsbereichs.
AuBlerdem bietet sie Platz fur PKW- und Fahrrad-
stellpldtze als auch fiir Abfall- und Wertstoffbehal-
ter. Diese Typologie findet sich im Teilbereich C.
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fen privater und offentlicher Raum direkt aufeinan-
der und missen zusammengebracht werden. Ziel
ist es, eine Einheit zu schaffen, ohne Abstriche bei
den differenten Anforderungen machen zu miissen.

Abb. 87 // Vorgartenzone

57



Frei- und Griinraum

58

Halboffentliche/ gemeinschaftliche Griinflache

Im Teilbereich D und bei den Steghdusern im Teil-
bereich E treffen private Garten auf halbéffentliche
Griunflachen. Diese verbinden die Wohngebaude
miteinander und dienen als Gemeinschaftsflachen
fur die Anwohner.

Innenhofe

Die Innenhofflachen sind von Gebdauden mit meh-
reren Wohnparteien umgeben und von diesen
sowohl einsehbar als auch zuganglich. Durch die
zentrale Lage und autofreie Zone bieten sie sich
als Treffpunkt verschiedener Personengruppen an.
Dies findet sich in den Teilbereichen A und E wieder.

Abb. 88 // halboffentliche Griinfliche mit privaten
Garten

Abb. 89 // Innenhof
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Park

Offentliche Griinfliche, die zur Erholung, als Treff-
punkt und als Raum fiir sportliche Aktivitaten dient.
Dies trifft auf Teilbereich B zu. Hier fungiert der Park
zusatzlich als bindendes Glied, Weiterfiihrung des
bestehenden Parks auf der Freiheit und griines Zen-
trum aller Teilbereiche.
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Abb. 90 // Park

Stralenraum

Der StraBenraum umfasst alle Bereiche, die mit dem
PKW zugdnglich sind, folglich auch Orte des ruhen-
den Verkehrs und dartiber hinaus die Fahrbahn be-
gleitende Fuf3- und Radwege. Diese Typologie ist
Teilbereich Gibergreifend.
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Abb. 91 // StraBenraum
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Spielflichen

Flachen im Freiraum, die idealerweise fur verschie-
dene Altersgruppen von Kindern zum Spielen mit
diversen Spielgerdaten zur Verfligung stehen. Ein
zentraler Spielplatz befindet sich im Park im Teil-
bereich B und weitere kleine Spielflichen in den
Innenhdéfen des Teilbereichs A.

Sonderflache

Im Teilbereich E befindet sich die Sonderflache, die
sich auf den Auf3enbereich des Hotels bezieht. Die-
se Bereiche sind weitestgehend o&ffentlich zugang-
lich, befinden sich allerdings auf privatem Grund
und sind in ihrer vollen Nutzung den Gasten des
Hotels vorbehalten.

Vo sﬂ IS ': ’Q\
@ i
¢ N\
L 4

Abb. 92 // Spielflache

Abb. 93 // Sonderflache Hotel
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Naturraume

Der Punkt Naturrdume umfasst alle naturbelasse-
nen oder naturnah zu gestalteten Flachen, die nicht
als Aufenthaltsort deklariert sind. Dies trifft auf das
Biotop im Teilbereich B, diverse Flachen im Teilbe-
reich E und die unveranderten nord-westlichen Be-
reiche zu.

Bestand

Die Bestandsflachen sind Flachen, die sich in priva-
tem Besitz befinden und auf deren Gestaltung kein
Einfluss genommen werden kann. Folglich gilt es
einen flieBenden Ubergang zu angrenzenden Ty-
pologien zu schaffen. Im Teilbereich E befinden sich
das Zen-Kloster und die Muhle Nicola.

Abb. 95 // Bestand | Mihle Nicola
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// Zonierung

JDer 6ffentliche und der private Raum werden nicht

nur durch die Besitzverhdiltnisse definiert. Viele Fak-

toren beeinflussen, ob wir einen Raum als 6ffentlich,
halbéffentlich oder als privat empfinden.”

(FertigraumRaum verstehen: Bedtirfnisse)

Der folgende Plan zeigt diese Zonierung des Pla-
nungsgebietes der Griin- und Freiraumfldachen in
private, halboffentliche und offentliche Bereiche,
sowie mdgliche Nutzungen. Private Raume sind
nicht fir die Allgemeinheit zuganglich, sondern nur
einem, vom Besitzer eingegrenzten, Personenkreis
vorbehalten. In der Gestaltung ist der Nutzer frei,
solange sie nicht gegen die Leitlinien und Vorga-
ben verstoBt. Dies gilt auch fiir die Sondernutzun-
gen, wie zum Beispiel das Hotel. Unter offentlich
wird hier ein Bereich des gesellschaftlichen Lebens
verstanden, der rechtlich fir Jeden frei zuganglich
ist. Baulich sollte dies durch Einhaltung der Richt-
linien fir Barrierefreiheit ebenfalls ermdglicht wer-

Schlei

Abb. 96 // Lageplan mit Zonierung der Freirdume

den. In halbdffentlichen Bereichen ist der Zugang
fur die Allgemeinheit moglich, aber beispielsweise
durch soziale Kontrolle der Anwohner bei Freifla-
chen und Zuwegungen von Mehrfamilienhdusern
eingeschrankt. Die Nutzungen sind auf die drei
Kategorien privat, o6ffentlich und halboffentlich ab-
gestimmt. Es wird zwischen einem grof3en, zentra-
len Spielplatz mit diversen Geraten im &ffentlichen
Raum und freien Spielflichen, nahe der Wohnun-
gen im halboffentlichen Raum, mit vereinzelten
Geraten, je nach Bedarf unterschieden. Die Orte
der Gemeinschaft befinden sich in den geschiitzten
Innenhdéfen und bieten so die Méglichkeit fir Treff-
und Aufenthaltspunkte fiir die Anwohner. Dort sind
ausreichend Sitzmoglichkeiten vorhanden und es
besteht die Mdglichkeit beispielsweise Grillplatze,
Urban Gardening und sportliche Aktivitaten umzu-
setzen. Die Schutzzonen befinden sich zwar auf 6f-
fentlichem Grund, sind aber aufgrund ihres Schutz-
status nicht zuganglich.

offentlich

halboffentlich

privat

o090

= == = Offentl. Fu- und
Radweg

Schutzzone, nicht
zugdnglich

=
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Ort der Gemeinschaft

Aufenthalt & Erholung

privater Garten

[W\ Spielplatz

Spielflache

Schleiwanderweg



Frei- und Griinraum

MATERIALITAT

Alle nachfolgend verwendeten Materialien der Aus-
stattungselemente beeinflussen den Charakter des
Ortes maBgeblich. Dabei spielen die Formsprache, Charakter
die Farbgebung, die Oberflaichenbeschaffenheit

> maritim
und die Bestandigkeit eine wichtige Rolle. Zudem
ist auch in diesem Zusammenhang auf Nachhaltig- » naturnah
keit zu achten. Auch die Kombination verschiede- » robust

ner Materialien oder die bewusste Wiederholung
von Materialien gilt es in der Wirkung nicht zu un-
terschatzen. Der Bestand vor Ort sollte aulSerdem » schlichtes Design
bei der Wahl neuer Materialien Berlicksichtigung
finden. Die hier getroffene Auswahl an ibergeord-
neten Materialien orientiert sich an dem leitenden
Ziel, ein ansprechendes, modernes und dem Ort
entsprechendes Wohngebiet fiir Alle zu schaffen.
Folglich sollen die Materialien die Schleindhe und
den Bezug zum Pionierhafen Schleswig durch ihren
maritimen Charakter aufgreifen und sich harmo-
nisch ins Gesamtbild einfligen. Ein schlichtes De-
sign und gedeckte Farben sorgen fiir eine homoge-
ne Gestaltung. Das Farbspektrum orientiert sich an
der Auswahl an natiirlichen Materialien. Auf grelle
Farben und Kunststoffe ist weitestgehend zu ver-
zichten. Die robusten Materialien sichern eine lang-
fristig ansprechende und zweckmafige Gestaltung.

» ortsbezogen

» langlebig

Beton Holz Stahl pulverbeschichtet Tau Findlinge

Farbspektrum Abb. 97 // Musterbilder

Gestaltungsleitlinien ,Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105 63
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Neben den Geholzen und Pflanzen ist das Mobiliar
im 6ffentlichen Raum ein wichtiger Bestandteil des
AuBenraumes. Das Mobiliar umfasst Sitzmdglich-
keiten, Spielelemente, Beleuchtung, Abfallbehdlter
und Fahrradstander. Es tragt zur Strukturierung der
Landschaft bei und bildet Treffpunkte. Moéglich-
keiten zum Verweilen fur alle Altersgruppen, die

Die Auswahl an Sitzmdglichkeiten sollte einer Pro-
duktfamilie entstammen, Abwechslung und Vielfal-
tigkeit wird durch verschiedene Module ermoglicht.
Ausfliihrungen von Banken mit und ohne Riicken-
lehne, Elemente zum Liegen sowie Sitzgruppen
mit Tischen sind denkbar, solange die Materialitat
den Richtlinien folgt und die Formsprache harmo-
niert. Die Sitzmoglichkeiten sollten in regelmafi-
gen Abstanden entlang von FuB3- und Radwegen, in
Kombination mit Abfallbehaltern und Beleuchtung
angeordnet werden. Es ist darauf zu achten, dass ei-
nige der Sitzmoglichkeiten in schattigen Bereichen,
wie z.B. unter Baumkronen, stehen. Des Weiteren
werden durch die Anordnung von Sitzelementen in
den Innenhoéfen und in der Nahe der Spielflaichen
Treffpunkte fiir Grof3 und Klein geschaffen.

Abb. 99 // Betonbank mit Holzauflage 1

attraktiv, gut zu erreichen und ausreichend aus-
geleuchtet sind, beeinflussen den Charakter des
Ortes mal3geblich. Wiederkehrende Elemente und
Materialien fligen sich harmonisch in den Freiraum
ein und lassen so eine einheitliche Gestaltung er-
kennen. Allgemein wird auf ein schlichtes Design
wertgelegt.

Grundlagen
» entlang von Wegen
> teilweise im Schatten anzuordnen

» teilweise in Gruppen

» Ausrichtung gemaf Ausblick

Charakter
» schlichtes Design
» einheitliche Gestaltung und Formsprache

» eine Produktfamilie

Materialitat
» langlebig

» robust

» Holz, Stahl, Beton

— o - : = PE_SEN B

Abb. 100 // Betonbank mit Holzauflage 2
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Abb. 101 // Bank aus Holz und Stahl in Kombination mit Abb. 102 // Bank aus Holz und Stahl
Tisch

Abb. 103 // drehbare Liegen aus Holz und Stahl

Abb. 104 // Betonbank mit Holzauflage abgerundet Abb. 105 // Betonbank mit Holzauflage 3
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Entscheidender Bestandteil des Wohngebiets ist
unter anderem eine wohnungsnahe Spielfliche im
offentlichen Raum. Laut Bebauungsplan ist diese
im Norden des Teilbereichs,,Park” vorgesehen.

Die Spielflache ist als wertvolle Bereicherung und
lebendiger Anziehungspunkt fiir alle Generationen
zu sehen, da sie neben einem kreativen Angebot
an Spielgeraten fir Kinder, auch Potenzial als nach-
barschaftlichen Treffpunkt bietet, und somit ein
gemeinschaftliches Miteinander gestarkt werden
kann. Ermdglicht wird dies durch eine zentral an-
geordnete Spielkombination, die vom Verkehr ab-
geschirmt ist und ausreichend Sitzgelegenheiten
flr alle Generationen zur Verfligung stellt (siehe
Vorgabe Banke). Geholze sorgen fiir eine optimale
Balance von sonnigen und schattigen Bereichen.
Der Zugang ist barrierefrei und sowohl von den
FuB- und Radwegen, als auch von den Anlieger-
straBen maglich, sodass die Hauptverkehrsstral3e
umgangen werden kann. Die Spielfliche im Teilbe-
reich ,Park” ist 6ffentlich zuganglich und somit fiir
Besucher und Anwohner gleichermafen nutzbar.
Weitere Spielflachen sind in kleinerer Form in den
Innenhoéfen des Teilbereichs ,Hofe” vorzusehen und
aufgrund der direkten Anbindung zu den Wohnge-
baduden als geschiitzterer Bereich einzuordnen. Alle
Elemente der Spielflachen sollten attraktiv und ein-

Abb. 107 // Spielelement ohne festgelegte Nutzung

ladend gestaltet werden. Dabei finden sich sowohl
klassische Spielobjekte, als auch Elemente ohne
feste Spielvorgaben, um ein kreatives Spielen zu
fordern. Durch die Materialitat fligen sich die Ele-
mente harmonisch in die Umgebung ein und die
Identitat des Ortes wird widergespiegelt.

B-Plan Nr. 105

GemalB B-Plan 105 ist im Teilbereich B, im
nordlichen Bereich ein Spielplatz vorgese-
hen.
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Abb. 108 // Schaukel aus Holz und Tau



Grundlagen

» in jedem Innenhof ist eine Spielflache fir Klein-
kinder herzustellen

» die Spielflachen in den Innenhofen sind mit
einem angemessenen Abstand zu den Gebdu-
den zu planen

» Mindestausstattung vom Spielplatz im Park:
Sandspielflache, Kletterelement, Schaukel

Charakter

Abb. 109 // naturnahe Holzelemente
» maritime Gestaltung z.B. Motiv eines Schiffs
» eine Form- und Produktfamilie

»  wiederkehrendes Material

Materialitat
»  naturnah
» robust

» langlebig

» HolzundTau
kein Plastik Abb. 110 // maritim anmutendes Tau

»  Sandflachen

Abb. 111 // Spielschiff aus Holz Abb. 112 // Sitzelemente aus Holz und Tau
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Die Beleuchtung des gesamten Gebietes ist ein
wichtiger Aspekt in der weiteren Planung, da eine
ausreichend eingesetzte Beleuchtung nicht nur
als Orientierungspunkt fungiert, sondern auch
das Sicherheitsempfinden der Nutzer starkt. Zu-
dem kann richtig eingesetzte Beleuchtung einem
Quartier eine ganz eigene Atmosphare verschaffen.
Wichtig dabei ist, die Leuchten so zu platzieren,
dass sich Anwohner und Spazierganger nicht vom
Licht gestort fliihlen. Um den unterschiedlichen An-
forderungen des Ortes gerecht zu werden stehen
Poller- und Mastleuchten zur Verfligung. Durch die
gewdhlte Materialitdat und Formsprache entsteht
eine Einheit mit den weiteren Ausstattungselemen-
tenim AuBBenraum. Pollerleuchten sind niedrige (im
Schnitt max. T m hohe) Elemente, die vor allem im
privaten Wohnungsbau zur Anwendung kommen.
Mastleuchten hingegen werden entlang von Stra-
Ben, Wegen und Platzen eingesetzt. Die Verwen-
dung von Pollerleuchten an 6ffentlichen Wegen ist
aufgrund groBBer Vandalismusprobleme zu vermei-
den. Wichtig bei der Verwendung beider Leuchten
ist die Wahl des Leuchtmittels und die Ausrichtung
des Lichtkegels zum Schutz von Fledermdusen und
Insekten. AuBBerdem ist eine robuste und wartung-
freundliche Pollerleuchte zu wahlen, bei der das
Leuchtmittel getauscht werden kann.

Abb. 113 // Pollerleuchte 1

Abb. 115 // Pollerleuchte 2

Festsetzung Nr. 8.22

Fir die AuBenanlagen sind fledermaus-
und insektenfreundliche Leuchtmittel mit
ausschlieBlich warmweiflem Licht bis ma-
ximal 3000 Kelvin und geringen UV- und
Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Be-
leuchtung ist in moglichst geringer Hohe
anzubringen und nach unten abstrahlend
auszurichten.

Abb. 114 // Pollerleuchte 3



Abb. 116 // Mastleuchte SITECO,City-Light-Plus LED”

Abb. 117 // Mastleuchte SITECO,City-Light-Plus LED"

Gestaltungsleitlinien ,Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105

Frei- und Grlinraum

Festsetzung Stadt Schleswig

Im gesamten Gebiet ist nur die Verwen-
dung folgenden Leuchtentyps (Mastleuch-
te) zulassig:

SITECO ,City-Light-Plus LED", lackiertin DB
702s (eisenglimmer - grau), mind. 3000 Kelvin

diese wurde mit dem Bau- und Umweltaus-
schuss fur die gesamte Freiheit abgestimmt

Grundlagen

»  Vermeiden von Angstraumen durch ausreichen-
de Beleuchtung

» aus Okologischen und wirtschaftlichen Griinden
Beleuchtung mit Bedacht einsetzen

» zeitliche Begrenzung der Beleuchtung oder nur
jede zweite Leuchte aktiv

» nach unten abstrahlend
» Pollerleuchte: im privaten Wohnungsbau

- dienen zur Orientierung und Sicherheit,
Gestaltungselement mit und ohne Licht

« geringe Hohe
« robust

- wartungsfreundlich (Leuchtmitteltausch
moglich)

» Mastleuchte: an Wegen, entlang von Stral3en,
an Platzen, in Griinanlagen

Charakter
»  schlichtes Design

» einheitliche Gestaltung

Materialitat
» pulverbeschichteter Stahl / lackierter Stahl
» LED-Leuchtmittel empfohlen

» energiesparendes Leuchtmittel
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Um dauerhaft ein gepflegtes Erscheinungsbild
des gesamten Gebiets zu gewahrleisten, sind in
offentlichen Bereichen und entlang von Wegen in
regelmdBigen Abstanden und in Kombination mit
Banken, Abfallbehalter vorzusehen. Es sind schlich-
te Objekte ausschlieBlich aus pulverbeschichtetem
Stahl oder in Kombination mit Holz méglich. Die
Abfallbehalter konnen auf befestigtem Untergrund
aufgestellt oder aufgestandert werden. Um den
Zweck der Reinlichkeit im Umfeld zu gewahrleisten
istauch ein Ascher vorzusehen. Zur Auswahl stehen
Objekte mit Einwurf von oben oder von der Seite,
wobei in diesem Zusammenhang die mogliche Ge-
fahr der Verschmutzung durch Méwen und weitere
Tiere zu bedenken ist. Bei einer Offnung von oben
muss eine Abdeckung vorhanden sein, um das Ein-
dringen von Regenwasser zu verhindern.

Abb. 120 // Abfallbehalter aus Stahl 2 (Park auf der Freiheit)

Grundlagen

» in offentlichen Bereichen, entlang von Wegen

» regelmafige Leerung

Charakter
»  schlichtes Design
» mit Ascher

» mdwensicher und regensicher

Materialitat
» langlebig
» robust

»  Holz + Stahl

Abb. 119 // Abfallbehélter aus Holz und Stahl

Abb. 121 // Abfallbehalter aus Stahl



Die Nutzung von Fahrradern ist heute wichtiger
Bestandteil jedes Wohnquartiers und gewinnt zu-
nehmend an Bedeutung der Mobilitatskonzepte.
Die Entfernungen innerhalb des Quartiers sollten
moglichst gering sein, um den motorisierten Indi-
vidualverkehr, nicht zuletzt im Sinne der Nachhal-
tigkeit, zu verringern. Es sind ausreichend Fahrrad-
stander, insbesondere an attraktiven Standorten,
in oOffentlichen Bereichen, entlang der Radwege
und vor Hauseingangen vorzusehen. Die Standor-
te sollten ebenerdig sein. Reine Rasenflachen sind
nicht zuldssig, da sie weder funktional noch optisch
bestandig und bei schlechten Witterungsverhalt-
nissen schlecht nutzbar sind. Bei der Auswahl der
Anlehnbiigel ist auf ein gradliniges, schlichtes De-
sign zu achten. In Abstimmung mit den weiteren
Ausstattungselementen kann pulverbeschichteter
Stahl mit Holz kombiniert werden. Bei dem Modell
ohne Holz-Holm ist darauf zu achten, dass die Kan-

ten gefast bzw. abgerundet sind, um ein Zerkrat-
zen der angeschlossenen Fahrrader zu vermeiden.
Neben Fahrradeinhausungen (siehe Kapitel Neben-
anlagen) sind punktuelle Uberdachungen méglich,
die vor Verschmutzungen und Witterung schiitzen.
Zudem sind Knieholme zu bedenken, um das An-
schlieBen von Kinderfahrradern zu vereinfachen.

Grundlagen

» in offentlichen Bereichen, vereinzelt entlang von
Wegen, vor Hauseingangen, auf mind. teilweise
befestigten Flachen

» auf ausreichend Abstand zwischen den Fahrrad-
standern ist zu achten, damit eine problemlose
Nutzung moglich ist

»  Stellplatze fir Lastenrader mit hoherem Platz-
bedarf

» Lademdglichkeiten fiir E-Bikes

Charakter

» schlichtes Design

» einheitliche Gestaltung mit Fahrradhdusern
» eventuell Gberdacht (Witterung / Vogelkot)

> Knieholme fur Kinderfahrrader (ca. 40cm Hohe)

Materialitat
» langlebig / robust
» Holz + Stahl

Abb. 124 // Fahrradstander aus Stahl

Gestaltungsleitlinien ,Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105

Abb. 123 // Fahrradstander tGiberdacht
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// Treppen

Um Hoéhenunterschiede im Auf3enbereich zu lber-
briicken, sind Treppenanlagen vorzusehen, welche
sich gestalterisch ins Gesamtkonzept einfligen.
Folglich ist auf ein schlichtes und gradliniges De-
sign zu achten, unter Verwendung der Gibergeord-
neten Materialien. Die Entwdsserung der Treppe
muss bedacht werden und ein rutschiger Unter-
grund weitestgehend vermieden werden. Das Be-
ricksichtigen eines angenehmen Schrittmales,
sowie eine ansprechende und gleichermal3en ro-
buste Gestaltung kdnnen langfristig zur Steigerung

Grundlagen
» angenehmes Schrittmal}

»  Sitzstufen als Treffpunkt (Kommunikationsorte)

Charakter

»  schlichtes Design

Materialitat

» robust/langlebig

»  Beton / Holz / Stein

der Gebrauchstauglichkeit beitragen. Die Dimen-
sionierung der Treppe ist auf die Anzahl der Nutzer
abzustimmen. Nach spatestens 18 Steigungen sind
Podeste als Rast- oder Ausweichmdoglichkeit einzu-
planen. Alle Treppen sind mit Handldufen, Kontrast-
streifen und Aufmerksamkeitsfeldern zur Ankin-
digung des Treppenbeginns zu versehen, um eine
sichere Nutzung zu gewdhrleisten. Jede Treppenan-
lage gilt es mit einer Rampe zu ergdnzen.

Kontraststreifen DIN 18024-1

Treppenlaufe mit mehr als 3 Stufen miissen
auf der ersten und letzten Stufe Uber die
gesamte Trittbreite durch einen 50mm bis
80mm breiten kontrastierenden Streifen
gekennzeichnet werden. Bei Treppen bis
zu 3 Stufen gilt dies fiir alle Stufen. Stufen-
unterschiede sind nicht zulassig.

Abb. 125 // Sitzstufen mit Holzauflage

Abb. 127 // Treppe mit Kontraststreifen

Abb. 126 // Treppe und Sitzstufen mit Holzauflage

Abb. 128 // Treppe mit Handlauf



// Rampen

Angestrebt wird ein Wohngebiet, welches fir alle
Personengruppen in allen Bereichen nutzbar und
erlebbar ist. Aus diesem Grund ist das gesamte
Gebiet barrierefrei anzulegen. Nutzer sind haupt-
sachlich Rollstuhlfahrer, Personen mit Rollatoren
und Kinderwéagen aber auch Fahrradfahrer. Da das
Thema Fahrradfahren immer mehr an Bedeutung
gewinnt, ist es wichtig, ein problemloses Durch-

Grundlagen

» in Kombination mit Treppen im 6ffentlichen
Raum

»  Barrierefreiheit

Charakter
»  schlichtes Design

» abgestimmt auf Treppen

Materialitat

» robust/langlebig

> Beton / Stein

Frei- und Grlinraum

queren und Uberwinden von Héhendifferenzen
zu ermdglichen. Demnach missen Treppen im
AuBenraum mit Rampen erganzt, sowie weitere
Absatze, Schwellen und sonstige Hindernisse ver-
mieden werden. Die Rampen sollten sich aufgrund
ihres Materials und schlichtem Design gestalterisch
gut in die Uibrige ErschlieBung integrieren und alle
Richtlinien der Barrierefreiheit erfiillen.

DIN 18040-1

Rampen im offentlichen Bereich sind im-
mer nach DIN 18040-1 mit max. 6% und
ohne Quergefille auszufiihren!

Am Anfang und Ende der Rampe sind ho-
rizontale Bewegungsflachen von 150 cm
x 150 cm anzuordnen. Ab 600 cm Ram-
penlange ist ein Zwischenpodest von
mindestens 150 cm einzufliigen. In der
Verlangerung einer Rampe darf keine ab-
wartsfihrende Treppe angeordnet werden.
Zu beachten ist auch eine ausreichende Be-
wegungsflache vor anschlieBenden Tiren
mit Aufschlagrichtung zur Rampe.

Abb. 129 // Rampe 1

Gestaltungsleitlinien ,Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105

Abb. 130 // Rampe 2



Einfriedungen dienen der Strukturierung und Se-
parierung von Grundstiicken und dem Schutz vor
unbefugtem Betreten und Verlassen. Dabei ldsst
sich in bauliche Einfriedungen, wie beispielsweise
Mauern und Zaune und natirliche Einfriedungen,
wie Bepflanzungen und Hecken, unterscheiden.

Auszaunung von Biotopen / naturnahen Flachen

Zaune sind im Ubergang zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen nur im Zusammenhang mit Biotopen und
naturnahen Mafnahmenflachen als Schutz zulds-
sig und erforderlich. Dabei sollten sie sich in der
Wahrnehmung klar unterordnen. Eichenspaltpfahle
integrieren sich optisch in die Gehdlze und die da-
zwischen gespannten, diinnen Drahte grenzen das
Gebiet klar ab, sind allerdings im Gesamtbild kaum
wahrnehmbar. Dies ist eine dezente und robuste
Méoglichkeit, die Auszaunung naturnah zu gestalten.

Um gewiinschte Sichtbeziehungen nicht zu verhin-
dern oder einzuschranken und eine kommunikati-
ve Nachbarschaft zu erhalten, ist eine Maximalhohe
von 1,20m der Einfriedung vorzugeben. Zudem gilt
ein gepflegtes Erscheinungsbild, durch Pflege- und
Unterhaltungsmal3nahmen, dauerhaft einzuhalten.

Festsetzung Nr. 8.9

Die MaBnahmenflache M2 am See ist, in Ab-
hangigkeit von den Standortverhaltnissen,
als naturnaher Baum- und Strauchbestand
und in den Uberschwemmungsbereichen
des Sees als Weidensumpf und Réhricht
zu erhalten. Zur Sicherung von Verkehrs-
pflichten ist ausnahmsweise eine Entnah-
me von Gehdlzen oder ein Rickschnitt von
Geholzen zuldssig. Im Bereich hoch gele-
gener Uferbereiche, die nicht durch Uber-
schwemmungen geprdgt sind, darf die
angrenzende o6ffentliche Griinflache ,Park-
anlage’ in einem 5m breiten Abschnitt bis
an das Seeufer herangefiihrt werden. Die
MaBnahmenflache ist gegeniliber den an-
grenzenden Nutzungen auszuzdunen.

Abb. 131 // Zaun aus Eichenspaltpfahlen



Unterteilung von privaten Garten

In den privaten Garten obliegt dem Nutzer die Ge-
staltung seiner AuBenanlagen unter Beachtung
einiger Aspekte. Hohe Prioritdt hat eine nachbar-
schaftliche Atmosphére. Die Einfriedung darf aus
diesem Grund eine HOohe von 1,20m nicht Uber-
schreiten, um einen kommunikativen Umgang zu
ermoglichen. Bevorzugt wird eine niedrige und
attraktiv gestaltete Anpflanzung. Ein Zaun ist al-
lerdings auch zuldssig, dieser sollte jedoch einen
naturnahen Charakter aufweisen. Das bevorzugte
Material ist Holz. Zaune aus Plastik, Maschendraht-
zaune und Sichtschutzwande sind nicht zulassig.
Der Zaun dient der Abgrenzung der einzelnen pri-
vaten Grundsticke, sollte sich aber optisch in den
Garten integrieren und nicht als Fremdkéorper er-
kennbar sein. Wichtig sind auch die Instandhaltung
und Pflege des Zaunes oder der Pflanzung, um ein
ansprechendes Erscheinungsbild zu wahren.

Grundlagen

)

>

Auszdunen von Biotopen / Naturflachen
zwischen privaten Garten
maximal zuldssige Hohe der Einfriedung 1,20m

Sichtschutzwénde sind nicht zuldssig

Charakter

)

b

>

dezent
naturnah

fugt sich in Umgebung ein

Materialitat

b

>

>

Eichenspaltpfihle (Biotope)
Holz (private Garten)

robust

Abb. 132 // Zaun privater Garten
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Abb. 133 // Bepflanzung als Unterteilung
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Neben der Funktion als Sichtschutz bieten Hecken
haufig Schutz und Lebensraum fiir Vogel und Na-
getiere. AuBerdem dienen sie Jenen mit Nektar und
Frichten als Nahrungsquelle. Bei richtiger Pflege
sind sie ein ansprechendes Strukturierungsele-
ment. Bei der Wahl der Hecke sollte der Wandel im
Laufe der Jahreszeiten bedacht werden. Die Hecken

-

Abb. 134 // Hainbuche Carpinus

betulus /Ha

sollten eine Hohe von 1,20 Metern allerdings nicht
Uberschreiten, um den Blick in Richtung Schlei nicht
zu verbauen und den nachbarschaftlichen Kontakt
zu starken. Ausnahmen konnen Bereiche bilden, in
denen die Privatsphére bei ausschlieBlich niedrigen
Hecken stark beeintrachtigt wird.

Festsetzung Nr. 10.5

In den Baufldchen 1 bis 18 sind als Einfriedi-
gung zu den offentlichen Verkehrsflachen
nur Hecken aus Laubgehdlzen zulassig.

inbuche

Die Hainbuche ist durch ihren aufrechten, buschigen Wuchs und ihre Anpassungs-
fahigkeit gut als Einfriedung geeignet. Das Laub verfarbt sich im Herbst goldgelb
und bleibt im Vergleich zu anderen Gehdlzen lange bis in den Winter an den Zwei-
gen. Im Frihjahr bliht die Hainbuche in Form von Katzchenbliiten, die sich im
Herbst zu Nussfriichten ausbilden und Végeln und Nagetieren bis in den Winter als
Nahrung dienen. (Baumschule Horstmann)

Abb. 135 // Liguster

Ligustrum vulgare / Liguster

Der Liguster eignet sich mit seinem starken Wuchs, seiner Robustheit und der pflege-
leichten Handhabung gut als Einfriedung. Die dichte Hecke mit ihren glatten, glanzen-
den und dunkelgriinen Blattern ist sehr schnittvertraglich und sorgt so leicht fir ein
gepflegtes Erscheinungsbild. Zwischen Juni und Juli treten zusatzlich ansprechende,
duftende Bliiten in Erscheinung, die eine wichtige Nahrungsquelle fiir Insekten bieten.
Im Herbst reifen Friichte heran, die von Vgeln und Nagetieren angenommen werden.

(Baumschule Horstmann)



Grundlagen

» Einfriedung zu &ffentlichen Verkehrsflachen

» Vorgartenzone maximale Hohe 1,20m, bis auf Festsetzung Nr. 10.6

begriindete Ausnahmen Im Bereich des Sondergebietes ,Seminar-

: zentrum’ (SO 1.3) ist als Einfriedigung zur

offentlichen Verkehrsflache auch eine Mau-

: ermiteiner Hohe von im Mittel 2,50 m Gber

Charakter der Oberkante der angrenzenden Stral3en-
¢ verkehrsflache zulassig.

»  kommunikatives Umfeld wird nicht beeinflusst

» geschnittene Hecken

F Nr.10.7
» gepflegtes Erscheinungsbild estsetzung Nr. 10

Im Bereich des Sondergebietes ,Hotel (SO

¢ 1.1) sind an der Sldostgrenze in Richtung

Arten i der Schlei als Einfriedigungen nur Hecken

: aus Laubgehdlzen mit einer Hohe von max.
100 cm zuldssig.

> heimische Arten

» Hainbuche / Rotbuche / Liguster / Eibe

&% 1 | A

Abb. 136 // Rotbuche Fagus sylvatica / Rotbuche

Die Rotbuche ldsst sich als heimische Gattung als schnell wachsende Hecke von
bis zu zwei Metern Hohe einsetzen. Das dichte, griine und glatte Laub farbt sich im
Herbst tiber orange bis braun und bleibt gréBtenteils im Winter vorhanden. Somit
bietet die Hecke ganzjdhrig einen natirlichen Sichtschutz. Zudem kann die Hecke
als Brutplatz dienen und die reifen Bucheckern bieten Kleintieren und Végeln eine
Nahrungsquelle. (Baumschule Horstmann)

Abb. 137 // Eibe Taxus baccata / Eibe

Die europadische Eibe ist immergriin und sehr blickdicht und damit eine attraktive Art
der Einfriedung. Die Genitigsamkeit und die leichte Formbarkeit ermdglichen eine pfle-
geleichte Handhabung. Eiben kénnen ein sehr erstaunliches Alter von bis zu 1500 Jah-
ren erreichen. Die weiblichen Pflanzen bilden zudem dekorative, leuchtend rote Friich-
te aus, die sich allerdings nicht zum Verzehr eignen. Insgesamt sind alle Bestandteile der
Eibe mit Ausnahme des Fruchtfleisches giftig. (Baumschule Horstmann)

Gestaltungsleitlinien,, Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105
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Die Vorgartenzone bietet den Anwoh-
nern Platz fir PKW-Stellplatze, Fahr-
radgaragen und Abfallbehilter, fun-
giert aber auch als Eingangsbereich.
Der Vorgarten ist in Besitz des privaten
Eigentlimers, schlieBt jedoch direkt an
den offentlichen Bereich an und hat
somit einen maBgebenden Einfluss auf
die Wahrnehmung des StralBenraums.
Dementsprechend sollte er gepflegt
und einladend gestaltet sein. Stellplatze
mussen mit Rasengittersteinen ausge-
fuhrt werden, sodass sie als Griinfliche
wahrgenommen werden. Mogliche Ga-
ragen oder Carports sollten das Erschei-
nungsbild nicht dominieren und der
Standort fur Abfallbehdlter eingehaust
und nicht von 6&ffentlichen Flachen ein-
sehbar sein (s. Kapitel Nebenanlagen).
Jede Wohneinheit hat unversiegelte, be-
griinte Flache vorzuweisen. Ausschliel3-
lich versiegelte Flache gilt es zu vermei-
den. Da nach der Stellplatzsatzung der
Stadt Schleswig zwei PKW-Stellplatze
je Wohneinheit bei den Reihenhdusern
erforderlich sind, ergibt sich daraus eine
Mindestbreite der Grundstiicke von
7,50m.

Abb. 139 // Vorgartenzone

Stral3e Stellplatz / Haus
Carport

Garten

Abb. 138 // Systemschnitt Vorgartenzone Teilbereich C

.
.
.
.

e e o o«

Fahrratlgargge
Abfall o
__ c
§_ g Haus Garten
~ g
- :
o
(¢}
>
strapell Abfall
Haus Garten
| [Abfall [ |
e 137,5m?
3 Haus Garten
~
Stellplatz /
Carport
£
2
o
§ Stellplatz / H Gart
o Carport aus arten

1,00m

Abb. 140 // Beispielhafte Gestaltung der Vorgartenzone im Teilbereich C



Baumroste oder auch Baumscheiben kommen pri-
mar in Bereichen von versiegelten Flachen zum
Einsatz, kdnnen aber auch in begriinten Flachen
eingesetzt werden. Durch die Baumscheibe, der
offene Bereich um den StammfuB3, erhalt der Baum
trotz versiegelter Umgebung ausreichend Raum
zum Wachsen und Luft, was seine Lebensbedin-
gungen erheblich verbessert. Gleichzeitig dient sie
als ,Schutzzone” vor beispielsweise Rasenmahern.
Zudem kann ein Teil des Niederschlagwassers di-
Grundlagen

»  GroBe mind. 12m”

» wasser- und luftdurchlassig

Charakter
» schlichtes Design
» robust

» einheitliche Gestaltung

Materialitat

»  Beton / Stein / Holz

rekt versickern, wodurch der Baum eine naturliche
Bewadsserung erhalt. Die ,Schutzzone” des Geholzes
muss allerdings vor Bodenverdichtung und einer
hohen Konzentration an Hundeurin bewahrt wer-
den. Das Bepflanzen der Baumscheibe mit vertrag-
lichen Arten dient den Insekten als Lebensraum,
fordert die Artenvielfalt und wertet das Erschei-
nungsbild auf. Gerade bei Neuanpflanzungen muss
zusatzlich noch auf eine stabile Verankerung des
Gehdlzes geachtet werden.

Festsetzung Nr. 8.18

Bei Baumpflanzungen innerhalb von ver-
siegelten Flachen sind wasser- und luft-
durchlassige Baumscheiben von mindes-
tens 12m? vorzusehen. Die Bidume erhalten
einen durchwurzelbaren Raum von min-
destens 24m> bei einer Tiefe von min-
destens 1,5m. Die Erweiterung des Wur-
zelbestandes erfolgt unter Verwendung
zertifizierten Uberbaubaren Substrats.

Abb. 141 // Baumrost
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Abb. 142 // Unterpflanzung
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Im Quartier sollte bei den Gehdlzen auf heimische
Arten gesetzt werden. Diese kommen dem Arten-
schutz und somit der Artenvielfalt zu Gute. Es ist
darauf zu achten, dass die Baume an die klimati-
schen Bedingungen und den Standort angepasst
sind. Neben einem ansprechenden Erscheinungs-
bild beeinflusst die Durchgriinung die Atmosphare
innerhalb des Quartiers positiv. AuBerdem struktu-
rieren die Geholze das Gebiet und tragen zu einer
besseren Orientierung bei. In Richtung Schlei soll-
te sich der Charakter der Geholze in die naturnahe
Umgebung harmonisch einfligen. Bei der Auswabhl
der StraBenbdume ist auf die besonderen Anforde-
rungen der Gehdlze zu achten, da dort eine hohere
Konzentration an Streusalz und Abgasen vorzufin-
den, der Wurzelraum meist eingeschrankt und der
Boden stdrker verdichtet ist sowie meist Wasser-
mangel herrscht. Die explizite Wahl der Geholze
orientiert sich an den angrenzenden Gebieten, so-
dass ein Gesamtbild erzeugt und ein Lebensraum
komplettiert wird.

Grundlagen

» entlang offentlicher Wege & Stra3en / zwischen
Stellplatzen

»innerhalb von Griinflachen

Charakter
» gepflegtes Erscheinungsbild

Arten
> heimische Arten

» standortgerecht (Windexposition, Wasserndhe)

» klimaresistente Arten

Abb. 143 // Baume entlang von Parkweg

Festsetzung Nr. 8.1

Nicht Uberbaute Grundstiicksflaichen, mit
Ausnahme von Terrassen, Wegen, Stellplat-
zen und Zufahrten sind als Griinflichen an-
zulegen. Lose Material- und Steinschiittun-
gen sind nicht zuldssig.

Festsetzung Nr. 8.3

Die in der offentlichen Grinflaiche G1 ,Na-
turnahe Anlage’ zur Erhaltung festgesetz-
ten Geholzflachen sind dauerhaft als na-
turnahe Baum- und Strauchbestinde zu
erhalten.

Festsetzung Nr. 8.4

Die offentliche Grinfliche G2 ,Naturna-
he Anlage’ ist nach der Waldumwandlung
parkartig zu gestalten und als Gras- und
Staudenflur mit Einzelbdumen und Baum-
gruppen zu entwickeln. Um einen flachen-
haften Geholzaufwuchs auszuschlieBen,
missen die Flachen gemaht und ggf. ent-
kusselt werden. Die im oberen Hang ste-
henden Baume mit potenziell fir Fleder-
mause oder Vogel geeigneten Hohlen sind
zu erhalten.

Festsetzung Nr. 8.5

Die offentliche Griinflaiche G3 ,Naturnahe
Anlage’ ist als extensive Grasflur mit Baum-
bestand zu bewahren.

Festsetzung Nr. 8.12

Innerhalb der Bauflachen 1 bis 7 sowie 17
und 18 ist je angefangene 1000 m? Freifl3-
che ein Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Es sind standortgerechte
mittel- bis groBkronige Baumarten mit ei-
ner Pflanzqualitdt Stammumfang mindes-
tens 18-20cm zu verwenden.

Festsetzung Nr. 8.14

Innerhalb der privaten Griinflaiche hinter
den Baufeldern 17 und 18 sind je ange-
fangene 500 m? je ein standortgerechter
grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.



Méogliche Arten

i Geplante und zur Erhaltung festgesetzte
Winter-Linde :  Béume sind bei Abgang durch Neuanpflan-
©  zungen zu ersetzen

» Acer platanoides / Spitz-Ahorn
Festsetzung Nr. 8.15
»  Acer pseudoplatanus / Berg-Ahorn
) . Die 6ffentlichen Griinflachen ,Parkanlage”
» Betula pendula / Héange-Birke : sind durch die Erhaltung von Bestandsbau-
> Carpinus betulus / Hainbuche : men und Neupflanzungen mit mindestens
Faxi i Esch 10 Laubbiumen zu gestalten. Bei Neuan-
» Faxinus excelsior / sche ¢ pflanzungen sind standortgerechte groR-
»  Pinus sylvestris / Kiefer ¢ kronige Baumarten mit einer Pflanzquali-
» Quercus petraea / Trauben-Eiche tat Stammumfang mindestens 20-25cm zu
verwenden.
» Quercus robur / Stiel-Eiche
Festsetzung Nr. 8.19
» Salix alba / Silber-Weide
/

» Tilia cordata

Abb. 144 // Spitz-Ahorn Abb. 145 // Berg-Ahorn Abb. 147 // Hange-Birke Abb. 146 // Hainbuche

Abb. 148 // Esche Abb. 149 // Kiefer Abb. 150 // Stiel-Eiche Abb. 151 // Winter-Linde
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Im gesamten Gebiet soll es einen moglichst hohen
Anteil an versickerungsfahiger und begriinter Fla-
che geben. Bei den Anpflanzungen ist auf heimi-
sche Arten und eine abwechslungsreiche Auswahl
an blihenden und insektenfreundlichen Pflanzen
zu achten. Empfohlen werden auch Abschnitte
mit Wildblumenwiesen, die tber die Blltezeit un-
gemaht bleiben. Dies lockert das Erscheinungsbild
auf und bietet ergiebige Nahrungsquellen fir In-
sekten und Rickzugsmaoglichkeiten fur Kleintiere.
AufBBerdem soll der Charakter des Gebiets, der durch
die Schleindhe gepragt ist, mit beispielsweise einer
Auswahl an Grdsern unterstrichen werden. Zu einer
naturnahen Gestaltung gehoéren jedoch nicht nur
die Auswahl der Stauden und die Art der Anlagen,
sondern auch die Anbringung und Instandhaltung
von Brut- und Nisthilfen fiir Vogel. Jegliche Bepflan-
zung ist der Gattung entsprechend ganzjahrig zu
pflegen.

Reitgras

Abb. 154 // Bepflanzung

Abb. 152 // Calamagrostis acutiflora

Abb. 155 // Pennisetum alopecuroides
Lampenputzergras

Festsetzung Nr. 8.6

Die offentliche Grinflaiche G4 ,Naturnahe
Anlage’ ist naturnah zu gestalten und ex-
tensiv zu pflegen. Rasen- und Wiesenfla-
chen sind aus artenreichen Graser-Krau-
termischungen heimischer Arten und
regionaler Herkunft herzustellen.

Festsetzung Nr. 8.3

Die in der o6ffentlichen Griinflache G1 ,Na-
turnahe Anlage’ zur Erhaltung festgesetz-
ten Geholzflachen sind dauerhaft als na-
turnahe Baum- und Strauchbestinde zu
erhalten.

¥

Abb. 153 // Salvia pratensis
Wiesen-Salbei

Abb. 156 // Lavandula angustifolia
Echter Lavendel



Grundlagen

» wenig Bodenversiegelung, viel versickerungs-
fahige Flache

> Nisthilfen, Brutstatten
» Schottergarten sind nicht zuldssig

» keine giftigen Pflanzen im Bereich der Spielfla-
chen

Charakter
» abwechslungsreiche Auswahl

» naturnahe Gestaltung

» empfohlen sind Abschnitte mit Wildblumenwie-
sen, die ungemaht bleiben

Abb. 157 // Nisthilfe fiir kleinere Vogel
Arten
» heimische Bepflanzung

» maritimer Charakter durch Verwendung von
beispielsweise Grasern

» insektenfreundliche, blihende Pflanzen bei-
spielsweise Lavendel, Wiesen-Salbei

Abb. 160 // Insektenhotel

Abb. 161 // Echinacea purpurea - Purpurroter Sonnen- Abb. 162 // Fledermauskasten
hut
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Die verschiedenen Strallen und Wege zur Erschlie-
Bung des gesamten Gebiets, sei es zu Ful, mit dem
Fahrrad oder mit dem Auto, sind mit einem ge-
eigneten Belag zu versehen. Welcher Belag wo am
meisten Sinn ergibt, ist nicht nur aus optischer Sicht
abzuwdgen, sondern hangt auch von der Nutzung
ab. Im Allgemeinen unterscheidet man zwischen
befestigten und unbefestigten Wegen, auf Grund
ihres Belags. Materialien geben beispielsweise ein

unterschiedliches Gehgefiihl und sind mehr oder
weniger witterungsbestdandig und tragfahig. Dabei
spielt die Fahigkeit zur Niederschlagsversickerung
eine entscheidende Rolle. Auf3erdem sind manche
Materialien fir FuBganger und Wanderer gelenk-
schonender. Bei der Farbgebung ist die Hitzeent-
wicklung im Sommer bei dunklen Farbtonen nicht
zu unterschatzen.

HaupterschlieBung

» breite Fahrbahn

» hohes Verkehrsaufkommen

» Durchgangsverkehr

» - mit Moglichkeit fur Parkstreifen
»  StraBenbdume

» PlanstralBe A, G1, G2, G3

. FuB- und Radwege

» keine Autos zulassig
» Gestaltung ahnlich wie im B-Plan Nr. 83B

..... » umfasst auch Wirtschaftswege im Bereich
der Garten

.NebenerschlieBung

» AnliegerstraBBen (dienen hauptsachlich
der ErschlieBung der angrenzenden priva-
ten Grundstticke)

»  schmalere StraBenquerschnitte
» geringes Verkehrsaufkommen
» verkehrsberuhigt

» keine bauliche Trennung von unterschied-
lichen Verkehrsteilnehmern (Autos, Ful3-
ganger etc.)

»  mit Wendehammer versehen

»  PlanstraBe Hund |



// Fu3- und Radwege

Die Gestaltung der FuB- und Radwege orientiert
sich am Park auf der Freiheit. Das parallele Angebot
von wassergebundener Wegedecke und befestig-
tem Weg sorgt im Bereich des Parkes fiir Nutzbar-
keit bei jeder Wetterlage und wird verschiedenen
Anforderungen gerecht. Die Wege zwischen der Be-
bauung sollten mdoglichst aus wassergebundener
Wegedecke erstellt werden, da so ein Grof3teil des
anfallenden Regenwassers vor Ort versickern kann.
Zu beachten ist, dass entlang der Ful3- und Radwe-
ge Sitzgelegenheiten, Abfalleimer, Fahrradstander
und entsprechende Beleuchtung vorzusehen ist,
wodurch die Aufenthaltsqualitat der Besucher und
Spazierganger gesteigert wird. (siehe Kapitel Aus-
stattung)

Grundlagen

» Gestaltung orientiert sich am Park auf der Frei-
heit

»  Zweiteilung des Materials fiir verschiedene Be-
gebenheiten und Nutzer (Park)

» teilweise versickerungsfahig

Charakter
» Parkweg

» teilweise befestigter Weg, kann auch bei widri-
gen Witterungsverhaltnissen genutzt werden

Materialitat
» wassergebundene Wegedecke

» gepflastert

Abb. 165 // Muster Belag FuB3- und Radweg
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Abb. 164 // FuB- und Radweg
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// Strallenraum

Die Materialitat und Farbgebung des Belags im Be-
reich des StraBenraums orientiert sich an den Bege-
benheiten angrenzender Gebiete. Die Gestaltung in
Grau- und Gelbtdnen ist im ersten Entwicklungsab-
schnitt auf der Freiheit (B-Plan Gebiet 83), Fjordal-
lee an der Danischen Schule (A. P. Mgller-Skolen),
im Berender Redder, sowie im gesamten Stadt-
gebiet Schleswig wiederzufinden. Durch die Fort-
setzung des ortstypischen, pragenden Charakters
wird ein flieBender Ubergang ins neue Wohngebiet
geschaffen. Dabei wird zwischen Hauptverkehrs-
strallen, Anliegerstralen und Rad- und FuBwegen
differenziert. Innerhalb der HauptverkehrsstraBen
gibt es ebenfalls Unterschiede in der Breite der
Fahrbahn, Anordnung der Mulde bzw. Parkstreifen

Beispielhafte Systemschnitte

(orientiert an Vorplanung von Masuch&Olbrisch)

Mischverkehrsfliche Mulde

Abb. 166 // Beispielhafter Systemschnitt Planstra3e H/ |
(NebenerschlieBung)

Parken/
Grin

Mulde Fahrbahn Gehweg

Abb. 167 // Beispielhafter Systemschnitt Planstra3e A
(HaupterschlieBung)

und Verwendung von StraBenbaumen. Die Auftei-
lung orientiert sich ebenfalls an der Nutzungsfre-
quenz der einzelnen Abschnitte. So dient die Plan-
straBe A zur ErschlieBung aller drei B-Plan Gebiete,
von der aus die untergeordneten Planstral3en (G1
und G3) abgehen und die ErschlieBung des B-Plan
Nr. 105 darstellen. Den schmalsten Querschnitt wei-
sen die Planstraen H und | auf, da es sich hierbei
nur um Anliegerstralen in Form einer StichstraBe
mit abschlieBendem Wendehammer handelt. Die
Nutzungsverteilung (Parken, Fahren, Gehweg) in-
nerhalb der StraBenquerschnitte ist durch den Be-
lagswechsel klar erkennbar. In allen Bereichen ist
vordergriindig auf Barrierefreiheit zu achten.

Festsetzung Nr. 8.16

Innerhalb der Seitenstreifen der StraBBen-
verkehrsflachen der PlanstraBen A, G1, G2
und G3 sind zwischen den Parkstanden
je 5 Parkstdande mindestens ein Baum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
standortgerechte mittel- bis groBkronige
Baumarten mit einer Pflanzqualitat Stamm-
umfang mindestens 18-20cm zu verwen-

Gehweg Parken/ Grin/ Fahrbahn Gehweg

Mulde

Abb. 168 // Beispielhafter Systemschnitt Planstra3e G1/
G2/G3 (HaupterschlieBung)

Abb. 169 // Muster Belag StraBenraum



Frei- und Grlinraum

Grundlagen

» Zonierung (Fahrbahn, Gehweg, Parken) durch
Belagswechsel oder Verlegemuster

N
Charakter ( Q ‘\ v
- . PO DN
» in Abstimmung mit der Fassadenfarbe L AN §~
& 4
{0 N Of
Materialitat L 4
* 0 N
> Klinker \’ \
» Pflaster z.B. Granit oder Beton ‘

» Asphalt (Fahrbahn HaupterschlieBung)

Abb. 170 // Fjordallee Schleswig (A. P. Mgller-Skolen) Abb. 171 // Auf der Freiheit B-Plan Nr. 83 Schleswig

Abb. 172 // Auf der Freiheit B-Plan Nr. 83 Schleswig Abb. 173 // Detail Belag
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// Stellplatze & Feuerwehrzufahrten

Der Bedarf an Stellpldtzen wird in den Teilbereichen
A und D durch das Parken im Souterrain oder Tief-
garagen gedeckt (siehe Festsetzung). Dies ermdg-
licht einen hohen Griinanteil und ausreichend Platz
fur Treffpunkte, Spielflichen und Freizeitflachen in
den Freirdumen. In den weiteren Wohnbereichen
und im Bereich des Hotels sind die notwendigen
Stellplatze oberirdisch in Form von Rasengitter-
steinen harmonisch in den Freiraum zu integrieren.
Die Nutzung von Rasengittersteinen gilt aullerdem
verbindlich fiir Feuerwehrzufahrten und Aufstellfla-
chen. Im Teilbereich C ist das Parken auf dem eige-
nen Grundsttick, auch in Form von Garagen gemal
der Gestaltungsrichtlinien (siehe Kapitel Nebenan-
lagen) zulassig. Die Breite der Grundstuicke im Teil-
bereich C betrdgt mindestens 7,50m.

Festsetzung Nr. 5.1

In den Baufldchen 1 bis 4 sowie 6 und 7 sind
oberirdische Stellplatze unzuldssig. Der er-
forderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen
nachzuweisen. (§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6)
BauNVO)

;7// ] \

Abb. 176 // Rasengittersteine linear Stellplatze

Abb. 174 // Rasengittersteine Netz

Abb. 175 // Rasengittersteine Linear



Frei- und Grlinraum

andtogen S §

» erganzend zum Parken im Souterrain Richtlinie fiir Standardisierung des
> belastbar Oberbaues von Verkehrsflichen
: Anlage 7.4/1
Charakter Sofern durch geeignete Unterhaltung der

Neuaufbau von Humus vermieden wird,
sind auch Pflasterrasendecken, Rasengit-
tersteine oder Einfachbauweisen entspre-
chender Tragfahigkeit zuldssig, ausgenom-
men Schotterrasen.

» als Grinflache wahrnehmbar

Materialitat

> Feuerwehrzufahrten und -Aufstellflachen, Fahr- :
gassen und Stellplatze sind mit Rasengitterstei- Festsetzung Nr. 8.17
nen auszuftihren © Auf Stellplatzanlagen ab 5 Stellplitze ist
» verschiedene Ausfiihrungen méglich (auch im Umfeld der Stellpldtze je angefangene
Waben) i 5 Stellplatze mindestens ein standortge-
i rechter Baum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind standortgerechte mit-
tel- bis grof3kronige Baumarten mit einer
Pflanzqualitat Stammumfang mindestens
18-20cm zu verwenden.

Haus Garten
Stell
) . o
o o
S S
& B 2
o o
2 2
) )
T -
— — - Garten Haus
- latz

Abb. 177 // Beispielhafte Darstellung der Stellplatze
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Im Teilbereich C ist ein Wirtschaftsweg
mit einer Mindestbreite von 1,2 m vor-
zusehen. Dieser verlduft hinter den
privaten Grundstiicken, mittig auf der
Grundstlicksgrenze und verteilt sich so
zu jeweils 50 % auf die privaten Garten.
Der Weg dient zur Erleichterung der
Pflege der privaten Garten, da die Gar-
ten folglich auch von dieser Seite einen
Zugang haben und so die Wohnhauser
nicht durchquert werden miissen, um
beispielsweise Schubkarren oder Gar-
tenabfalle auf oder von den Grundsti-
cken zu transportieren.

Haus Garten ‘ Garten Haus
1
Wirtsch?ftsweg

Abb. 178 // Systemschnitt Wirtschaftsweg Teilbereich C

i
Wirtsc?\vésteg

Garten Garten

Garten
Garten Haus

Garten

Garten

Abb. 180 // Wirtschaftsweg



Damit das auf den Verkehrsflachen (versiegelte Fla-
chen) anfallende Niederschlagswasser vor Ort in
den Untergrund versickern kann, gibt es in einigen
Bereichen Mulden. Diese verlaufen primar parallel
zur Stral3e, zwischen den Stellplatzbuchten. Beson-
ders bei Starkregenereignissen dienen die Mulden
als Ruckhalt fiir das tiberschiissige Wasser. Aus 6ko-
logischer Sicht ist die Versickerung des Regenwas-
sers auf den Grundstlicken ebenfalls ein wichtiger

yr 3

Abb. 184 // Findlinge mit Grasern 2

Gestaltungsleitlinien,, Auf der Freiheit” // Bebauungsplan Nr. 105

Aspekt, da das Wasser so direkt in den Wasserkreis-
lauf zugefiihrt wird und einen Teil zur Grundwasser-
neubildung beitragt. Diese sollen nicht als techni-
sches Bauwerk wahrzunehmen sein, sondern in die
Umgebung integriert werden. Aus diesem Grund
sollten sie dauerhaft begriint sein und koénnen in
Teilen mit Findlingen (Steinen), Grasern und ande-
ren feuchtigkeitsvertrdaglichen Pflanzen gestaltet
werden.

1y L
i | VR AN 7oy
o ot R

ot e







WEITERE
GESTALTUNGSBEDARFE




Weitere Gestaltungsbedarfe
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Die erforderlichen privaten Stellplatze in den Teilbe-
reichen A und D sollen in Sockelgeschossen (Sou-
terrain) untergebracht werden. Diese erstrecken
sich unterhalb der Gebdude und Innenhofflachen.
Auf diese Weise kann der Anteil des sichtbaren ru-
henden Verkehrs in den Frei- und Stralenrdumen
deutlich minimiert und die Aufenthaltsqualitat er-
hoht werden. Im Vergleich zu einer Tiefgarage stellt
die Errichtung von Sockelgaragen zudem eine kos-
tenglinstigere Alternative mit einem geringeren
Eingriff in den Boden dar. Demgegeniber bestehen
hohere Anforderungen an die barrierefreie Zugang-
lichkeit der angehobenen Innenhofflachen.

GemdR § 2 Abs. 7 der Landesbauordnung fiir das
Land Schleswig-Holstein (LBO) darf die Sockelgara-
ge, um nicht als oberirdisches Vollgeschoss gewer-
tet zu werden, mit der Deckenoberkante im Mittel
nicht mehr als 1,40 m Uber die festgelegte Gelan-
deoberflache hinausragen. Aufgrund des natr-
lichen Gelandegefilles in Richtung Schlei kann es
zu unterschiedlichen Hohendifferenzen zwischen
Sockelgeschoss und dem angrenzenden Stra8en-
oder Freiraum kommen. Zur Uberwindung dieser
Hoéhenverspriinge sind barrierefreie Ubergédnge in
Form von Rampenanlagen zwingend erforderlich.
AuBerdem bedarf es gestalterischer Regelungen
fir die Ubergdnge zu anderen Grundstiicken so-
wie Regelung zur Sicherung der sich zwischen den
Sockelgeschossen befindlichen Flachen und Wege-
verbindungen, insbesondere im Teilbereich A.

Der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
sieht daher zeichnerische und textliche Festsetzun-
gen vor, um die Umsetzung der Sockelgeschosse
planungsrechtlich zu sichern. Uber die Begrenzung
der Uberbaubaren Grundstlicksflache durch Bau-
grenzen soll ein Heranbauen der Sockelgeschosse
bis zur Grundstlicksgrenze und somit an Stral3en,
Wege und Freirdume vermieden werden. Damit
wird sichergestellt, dass beidseitig der Wege im Teil-
bereich A ein ausreichender Abstand zur Gebaude-
kante und die Mdglichkeit von wegebegleitendem
Griin besteht. Zudem wird es eine Begrenzung der
Gebdudehohe bzw. Oberkante der baulichen Anla-
gen als Hochstmal fiir das Sockelgeschoss geben.
Um in den Sockelgeschossen neben Stellplatze auch
gemeinschaftlich nutzbare Abstell- und Nebenrau-
me umsetzen zu kdonnen, wird eine textliche Festset-
zung zum Nutzungsspektrum aufgenommen.

Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan hinaus-
gehend sind aus gestalterischer Sicht die Sockelge-
schosse mit der AuBBenwand des Hauptbaukorpers
blindig abzuschlieBen und dessen Fassadenmate-
rialien und -farben zu verwenden. Auf diese Weise
wird eine klare Raumkante insbesondere in Rich-
tung offentlichem StraBen- und Freiraum gewahr-
leistet.

Parken —

Abb. 185 // Systemschnitt Sockelgeschoss
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Abb. 186 // Beispiel Sockelgeschoss mit Treppen- und Rampenanlage zum 6&ffentlichen Griinraum
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Abb. 187 // Beispiel Sockelgeschoss mit einladender Treppenanlage vom Straflenraum
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// Sockelgeschoss Teilbereich A

Auf Grundlage der Festsetzungen im Bebauungs- Grundlagen
plan wird im Teilbereich A die Errichtung von insge-
samt vier Sockelgeschossen mit drei dazwischenlie-
genden offentlichen FuB- und Radwegen mdglich
gemacht. Die Begrenzung der Socke|ge5chosse » Barrierefreie Zugénglichkeit zu erhdhten Innen-
auf die GebidudeauBenkanten stellt sicher, dass hofbereichen

beidseitig der Wege ausreichende Griinstreifen auf

demselben Hohenniveau entstehen und Bedran-

gungswirkungen auf Passanten durch erhdhte So-

ckelgeschosse vermieden werden. Die Griinstreifen

sind zudem mit Bepflanzungen zu gestalten. Auf

diese Weise entstehen grof3ziigige, begriinte und

durchgéangig barrierefreie Korridore, die an die siid-

lich angrenzende Parkanlage anschlie3en.

» Freihaltung und Begriinung der Korridore fiir
FuB- und Radwege

Durch die Sockelgeschosse werden erhoht liegen-
den Innenhofbereiche und damit eine gewisse Pri-
vatheit gegeniiber den angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrs- und Freirdumen geschaffen. Um die er-
hohten Innenhofbereiche barrierefrei erreichbar zu
halten, sind an geeigneten Stellen und insbesonde-
re im Ubergang zum éffentlichen Griinraum neben
Treppen auch barrierefrei ausgestaltete Rampenan-
lagen zu errichten.

13,00m 11,00m

Fuf3- und Radweg Haus Innenhof auf Sockelgeschoss Haus FuB3- und Radweg

Abb. 188 // Systemschnitt Sockel mit dazwischenliegenden Fuf3- und Radwegen
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// Sockelgeschoss Teilbereich C

Durch die Errichtung einer Sockelgarage unterhalb
der Zeilenbebauung und Stadtvillen im Teilbereich
D kommt es zu einem Hohenversprung zu den
oOstlich angrenzenden privaten Grundstiicken der
Reihenhduser im Teilbereich D. Ziel ist es die Pri-
vatsphadre der Reihenhausgarten zu schiitzen und
einen attraktiven Ubergang zu schaffen.

Ebenso wie in Teilbereich A soll auch hier das So-
ckelgeschoss biindig mit dem Gebaude abschlie-
Ben. Die restliche Flache bis zur Grundstticksgrenze
ist als Griinflache mit Bepflanzung zu gestalten. Da-
durch wird ein Sichtschutz zum Sockelgeschoss ge-
wihrleistet. Dieser Ubergangsbereich kann eben-
erdig erfolgen oder als Boschung angelegt werden.
Zu Beachten ist bei der Ausfiihrung der Boschung
eine maximale Steigung von 1:3. Auf der Grenze
zwischen den Grundstlicken ist zu jeweils 50 % ein

1
Haus Grinstreifen Wirtschaftsweg Garten

Abb. 189 // Systemschnitt Sockel schlie8t mit Gebadude ab

1
Haus Boschung  Wirtschaftsweg Garten

Weitere Gestaltungsbedarfe

Wirtschaftsweg vorzusehen (siehe ,Zoom in” Wirt-
schaftsweg), damit der Zugang zu den Grundsti-
cken nicht nur Gber das Haus erfolgen kann und die
ggf. vorhandenen Pflanzflichen gepflegt werden
konnen. Die Anwohner haben auflerdem die Mog-
lichkeit durch Einfriedung in Form von einem Zaun,
in Kombination mit Bepflanzung oder einer Hecke
einen griinen Abschluss ihres Gartens zu schaffen
(siehe Kapitel Einfriedung).

Grundlagen

> bepflanzter Ubergang zwischen privaten Gérten
des Teilbereichs C und halboéffentlichem Griin-
raum von Teilbereich D

» ebenerdiger Griinstreifen oder B6schung

»  Schutz der Privatsphare

Reihenhaus

Reihenhaus

Abb. 190 // Systemschnitt Sockel schlie8t mit Gebdude ab und wird mit B6schung erganzt
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// Ubergang Hotel / 6ffentlicher Weg

Zwischen dem Hotelgebdude und der Schlei ver-
lauft die Weiterfiihrung des offentlichen Ful3- und
Radweges des anschlieBenden westlichen B-Plan
Gebietes. Um die Privatsphare der Hotelgaste zu
wahren, da sich der Weg in direkter Ndhe zu den Ho-
telauBenanlagen befindet und gleichzeitig die freie
Sicht in Richtung Schlei zu ermdglichen, ist eine be-
pflanzte, leicht modellierte Boschung anzulegen.
Diese stellt eine sanfte Abgrenzung zwischen dem
offentlichen Weg und dem privaten Bereich des Ho-
tels dar. Die Spazierganger laufen so zwischen der
Schlei und einem attraktiven Griinstreifen, ohne di-
rekten Einblick auf das Hotelgeschehen zu bekom-
men. Der Blick aufs Wasser bleibt bestehen. Den
Hotelgasten ermdglicht die durch die Béschung
etwas erhohte Position, eine vor Blicken geschiitzte
Atmosphare, ohne auf den Ausblick auf die Schlei
verzichten zu mussen. Die Bepflanzung kann bei-
spielsweise in Form von Grasern erfolgen (siehe
Kapitel Bepflanzung). Eine Hecke ist nicht zuldssig.

Abb. 191 // Graser als Béschungsbepflanzung 1

Grundlagen

» sanfte Abgrenzung durch leicht modellierte
Bodschung und Bepflanzung

»  Privatsphare fiir Hotelgaste

» keine direkte Sicht fiir Spazierganger auf Hotel-
geschehen

» Aussicht fiir Hotelgaste auf Schlei durch Erho-
hung moglich

Abb. 192 // Graser als indirekter Sichtschutz
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Hotel Hotelterrasse Boschung offentlicher Weg Schlei

Abb. 193 // Systemschnitt Ubergang éffentlicher FuB- und Radweg - Hotel mit leicht modellierter Béschung

Abb. 194 // Graser als Boschungsbepflanzung 2 Abb. 195 // Begriinung entlang des FuBwegs
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188 // Systemschnitt Sockel mit dazwischenliegenden Fuf3- und
Radwegen 96

Quelle: Eigene Darstellung

189 // Systemschnitt Sockel schliet mit Gebdude ab.......................97
Quelle: Eigene Darstellung
190 // Systemschnitt Sockel schliet mit Gebadude ab und wird mit

Boschung ergénzt 97
Quelle: Eigene Darstellung

191 // Graser als Boschungsbepflanzung T.....ceececcccccccccceeeenens 98
Quelle: https://www.native-plants.de/blog/der-richtige-stan-
dort-fuer-ziergraeser-im-garten/ (Letzter Zugriff: 09.11.2021)

192 // Gréser als indirekter Sichtschut: 98
Quelle: Eigene Fotoaufnahme

193 // Systemschnitt Ubergang &ffentlicher FuB- und Radweg -

Hotel mit leicht modellierter BOSChUNG ......cvvveemmecncccersviin 99
Quelle: Eigene Darstellung

194 // Gréser als Béschungsbepflanzung 2...
Quelle: Eigene Darstellung

195 // Begriinung entlang des FUBWEQS .............uccermvmmmmmnssssssssenns 99
Quelle: Eigene Darstellung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3635), zuletzt

gedndert am 10. September 2021 (BGBI.1S. 4147, 4151)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November

2017 (BGBI.1S.3787), gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802,
1807)

DIN 18024-1 Stral3en, Platze, Wege, 6ffentliche Verkehrs- und Griinanla-

gen sowie Spielpléatze

DIN 18040-1 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 1: Offen-

tlich zugangliche Gebaude

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.

Januar 2009 (GVOBI. 2009, 6), letzte beriicksichtigte Anderung: § 4
geandert (Art. 2 Ges. v. 15.09.2021, GVOBI. S. 1067)
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